Frankfurt am Main - Praunheim

Charmante maison individuelle avec un grand jardin

CODE DU BIEN: 25001108

PRIX D'ACHAT: 1.250.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 256,8 m2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 573 m?2
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En un coup d'aal

25001108 1.250.000 EUR
ca. 256,8 m2 Maison individuelle
8 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1921 Kaufpreises
2016
1x Garage
Bon état
ca. 94 mz

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

26.08.2034 292.00 kWh/m2a
H

Combustibleliquide
1921
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle, soigneusement entretenue, située dansle quartier prisé de
Praunheim, bénéficie d'un magnifiquejardin arboréet d'un emplacement privilégié: I'Ecole
européenne et le centre commercial Nordwestzentrum, avec ses nombreux commer ces, se
trouvent a proximitéimmeédiate. L'escalier central mene au rez-de-chaussée, ou un vaste
sdjour/salle a manger ouvert donne sur uneterrasse. Cette derniére, abritée par une
charmante pergola verdoyante, souvre sur un jardin idyllique. On trouve également a ce
niveau une piéce supplémentaire, actuellement aménagée en bureau, destoilettesinvités et
une cuisine dinatoir e spacieuse. L'étage comprend trois chambres, un autre bureau et une
salle de bains lumineuse. L es combles aménagés offrent deux grandes piéces modulables et
une salle de bains supplémentair e avec douche. Cette propriété est idéale pour une famille
nombreuse. La maison est actuellement louée et sera disponible fin 2025.
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Détails des commodités

- Parkettboden

- Groler Keller

- GrolRe Terrasse mit Pergola
- Eingewachsener Garten

- Garage
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Tout sur |'emplacement

Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmoglichkeiten sind
durch die Nahe zum Niddatal und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige Gehminuten
entfernt befindet sich der grol3e Volkspark mit herrlichen Grinflachen und Fahrradwegen.
In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U7 (Uber Hauptwache, K onstablerwache) und der
Busdlinie 60 an das dffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die I nnenstadt liegt in
unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die A5.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 292.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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