Frankfurt am Main - Kalbach

Gepflegtes Rethenhaus mit Dachstudio und schonem

Garten

CODE DU BIEN: 26001218
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PRIX D'ACHAT: 895.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 133,81 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU

TERRAIN: 192 m?
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En un coup d'aal

26001218

ca. 133,81 mz

Toit en pente

4

3

1

2007

1x Abri devoitures

895.000 EUR
Maison en bande centrale

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Bon état
massif

ca. 49 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de
Tdé performance éner gétique
07.06.2036 32.50 kWh/mza
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2007




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Lapropriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Lapropriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Lapropriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Lapropriété

iiiﬂll||l %f

TR N

SV EREE Y

—

o (T e (T e (e (|

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Plans d'étage

Terrasse

VWohn-/Essbereich

Abstellraurm

Gaste WC Eltar

Kuache
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2007 bietet mit circa 133 m2 Wohnflache
und einem circa 175 m2 grof3en Grundstiick eine durchdachte Raumaufteilung mit viel Platz
fur das Familienleben.

Im Erdgeschoss bildet der helle Wohn-/Essbereich den Mittelpunkt des Hauses. Grolie
Fensterflachen sorgen fur viel Tagedlicht, wahrend der direkte Zugang zum Garten Wohnen
und AufRenbereich angenehm miteinander ver bindet. Eine moder ne K liche sowie ein
separates Gaste-WC und ein Abstellraum erganzen diese Etage.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne
und separ ater Dusche.

Ein besonderes Plusist das circa 38 m2 grof3e Dachstudio. Die offene und grof3ziigige Flache
bietet viel Spielraum fir unter schiedliche Wohnideen und eignet sich beispielsweise als
Wohn-/Rickzugsber eich, Homeoffice oder Jugendzimmer. Aufgrund der Gr6M3e besteht
zudem die M dglichkeit, das Studio in zwei separate Zimmer zu unterteilen — etwa fr zwei
Kinderzimmer oder als Kombination aus Biiro und Gastezimmer.

Zusatzlichen Platz bietet der komplett geflieste Keller. Hier stehen ein Hobbyraum, ein
Vorratsraum, ein Hauswirtschafts-/Heizungsraum zur Verfligung und schaffen wertvolle
Nutz- und Abstellflachen fur den Alltag.

Die Warmever sorgung erfolgt Uber Fernwarme mit einem War mwasser speicher. Zur
Ausstattung gehort auRerdem eine Photovoltaikanlage mit 3,5 kWp, die zu einer
ener gieeffizienten Versorgung beitrégt. Ein Carport rundet das Angebot ab.

Ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz, einem auf3er gewohnlich grof3ziigigen Dachstudio und
zusétzlichen Flachen, die sich flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen
lassen.




CODE DU BIEN: 26001218 - 60438 Frankfurt am Main - Kalbach

Détails des commodités

- Einbauktiche

- Fliegengitter

- Elektrische Rollladen

- Elektrische Markise

- Vollgefliester Keller mit Hobbyraum, Vorratskeller, Hauswirtschafts-/Heizungsraum
- Grof3zugige Terrasse und gepflegter Garten

- Gartenhaus

- Photovoltaikanlage (3,5 kWp) mit 5-kWh-Batteriespeicher

- Carport
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Kalbach mit dem Ortsteil Riedberg, im Norden von Frankfurt gelegen, wurde
bereitsin den 70er Jahren eingemeindet. Urspriinglich von landwirtschaftlicher Nutzung
dominiert, hat er sich aufgrund seiner Nahe zur City wie zur Natur mehr und mehr zu einer
begehrten Wohnlage entwickelt. Die Innenstadt ist von hier aus nur eine 15mindtige U-
Bahnfahrt entfernt und von der Hohe als Skyline gut sichtbar, die Nidda und der
Grungurtel Frankfurtsbefinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Verkehrsanbindungen
gewahrleisten eine perfekte Mobilitat. Am Riedberg wurdein den letzten Jahren eine

ar chitektonisch auf3er st anspruchsvolle Wohnbebauung mit formal und 6kologisch vielfach
ausgezeichneten Einfamilienhdusern realisiert. Beide Stadtteile sind mit Kinder garten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen bestens ausgestattet, was das Familienleben hier
besonder s attraktiv macht. Die N&he zur ,, Science-City", dem neuen naturwissenschaftlichen
Campusder Goethe-Universitét, sowie zu anderen Instituten, wie dem Max-Planck-I nstitut
fur Biophysik und dem Frankfurter Innovationszentrum Biotechnologie, machen die
Stadtteile insbesonder e auch fur dort Beschéftigte ziemlich inter essant.

Der Stadtteil Kalbach liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet und verfligt Uber eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit schnellen Wegen in die Frankfurter City, zum
Flughafen und ins Umland.Der Riedberg zahlt zu den jingsten und zugleich gefragtesten
Stadtteilen Frankfurts. Seit Beginn des 21. Jahrhundertsist hier ein moder ner, urbaner
Wohnstandort in attraktiver Nahe zur Innenstadt entstanden, der heute durch eine
ausgezeichnete I nfrastruktur und hohe L ebensqualitat Uberzeugt. Die L age spricht
gleichermalien Singles, Familien wie auch &ltere Menschen an.

Ein pragendes Element des Stadtteilsist die angrenzende Science City der Goethe-
Universitat Frankfurt, diedem Riedberg ein lebendiges, inter nationales Umfeld verleiht. Das
Riedbergzentrum bildet das zentrale Ver sorgungszentrum des Quartiers und ermoglicht
kurze Wege fiir den taglichen Bedarf. Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder gérten sowie
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem
erreichbar.

Dar tiber hinaus bietet der Stadtteil ein aufRergewothnlich breites Angebot an Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten. Grof3zligige, miteinander vernetzte Grtinflachen, Parkanlagen und
Naher holungsraume pragen das Stadtbild.

Sportvereine, Reitmoglichkeiten sowie weiter e Freizeitangebote schaffen ideale
Voraussetzungen fir eine aktive und ausgewogene L ebensgestaltung.

Der Riedbergist zentral im Rhein-Main-Gebiet gelegen und verflgt Uber eine sehr gute




Verkehrsanbindung. Die Frankfurter Innenstadt, der Flughafen sowie dasregionale und
Uiberregionale Umland sind schnell erreichbar. Uber die U-Bahn-Linien U8 und U9 gelangt

man direkt in die Innenstadt, was den Stadtteil auch fir Berufspendler besonders attraktiv
macht.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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