Frankfurt am Main — R6delheim

Charmant appartement de trois pieces dans un
Immeuble ancien avec une bonne infrastructure

CODE DU BIEN: 25001230

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 64,7 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25001230
ca. 64,7 m2
06.11.2025

1910

295.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
10.08.2026 132.80 kWh/m2a
Gaz E
1910
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ www.von-poll.com

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25001230 - 60489 Frankfurt am Main — Rédelheim

La propriété




CODE DU BIEN: 25001230 - 60489 Frankfurt am Main — Rédelheim

La propriété




CODE DU BIEN: 25001230 - 60489 Frankfurt am Main — Rédelheim

Plans d'étage

Zimmer Il
e 150

Zimmer |
ca. 12 m®
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Une premiere impression

Ce charmant appartement de trois pieces, situé au rez-de-chaussée surélevé d'un
immeuble datant de 1910, allie le charme de 'ancien au confort moderne. Ses 65 m2
habitables bénéficient d'une distribution bien pensée et offrent de nombreuses
possibilités d'aménagement, que vous soyez un couple ou une personne seule.
Entierement rénové en 2002 pour répondre aux normes actuelles, I'appartement est en
excellent état et séduit par son harmonieux mélange de style d'époque et de
fonctionnalité moderne. Le vaste séjour offre de nombreuses possibilités
d'aménagement. De grandes fenétres laissent entrer une lumiere agréable et créent une
atmosphere chaleureuse. La distribution permet une circulation fluide entre les différentes
pieces. Les deux chambres, aux dimensions généreuses, peuvent étre aménagées en
chambres, bureaux ou chambres d'amis, offrant ainsi des espaces de détente privés.
Une cuisine fonctionnelle avec un petit cellier est également incluse. Une salle de bains
baignée de lumiére naturelle compléte cet appartement. Disponible immédiatement, nous
serons ravis de vous fournir de plus amples informations ou d'organiser une visite. Nous
attendons votre demande avec intérét.
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Détails des commodités

- Dielen

- Wechselsprechanlage

- Einbaukiche

- Tageslichtbad

- Doppelverglasung mit Rollladen
- Kellerraum mit circa 13 m?2

- Fahrradcarport im Hof
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Tout sur I'emplacement

Frankfurt-Rodelheim Uberzeugt durch seine charmante Lage im Westen der
Mainmetropole und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe.

Der Stadtteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld, gepréagt von viel Griin, vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer lebendigen Nachbarschaft. Zahlreiche Geschétfte des
taglichen Bedarfs, charmante Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor
Ort. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
nahegelegenen internationalen Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist
durch Praxen unterschiedlichster Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet;
erganzend steht das Nordwest-Krankenhaus in kurzer Distanz zur Verfligung.

Fur Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die weitlaufigen Niddaauen sowie
das traditionsreiche Brentanobad — ideale Orte zum Spazieren, Sporttreiben und
Entspannen. Ein reges Vereinsleben und vielfaltige kulturelle Angebote verleihen
Rodelheim zudem eine besondere Lebensqualitét.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere S-Bahn-Linien verbinden den
Bahnhof Rodelheim in wenigen Minuten mit der Frankfurter Innenstadt, dem
Hauptbahnhof und dem Flughafen. Erganzend sorgt ein dichtes Netz an Buslinien fur
eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer bietet die unmittelbare Néhe zu
den Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-Main-
Gebiet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 132.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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