Frankfurt am Main - Eschersheim

Appartement neuf de quatre pieces avec jardin et
terrasses spacieuses, prét a emmenager

CODE DU BIEN: 25001172

PRIX D'ACHAT: 1.085.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 133,15 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25001172 1.085.000 EUR

ca. 133,15 m? Rez de chaussée

4 Kauferprovision

3 betréagt 2,856 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2024 Kaufpreises
Premiére occupation

1 x Parking massif

souterrain, 38000

EUR (Vente)

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 20.00 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
28.07.2035 A+
2024
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Cet appartement exclusif en rez-de-chaussée allie confort moder ne et agencement optimisé.
Situé dans un immeuble neuf a l'ar chitecture soignée, au coaur d'un quartier résidentiel
calme d'Alt-Eschersheim, il offrel'avantage d'étrele premier occupant. L'accesa
I'appartement sefait par un jardin paysager de devant, qui souligne le caractéreprivé et
accueillant de l'immeuble. Dés|'entrée, un hall spacieux dessert toutes les pieces. Ce hall
souvre harmonieusement sur un vaste espace de vie décloisonné comprenant salon, salle a
manger et cuising, véritable coaur del'appartement. Lesbaiesvitréeset |I'orientation sud-est
garantissent une luminosité optimale et une atmosphér e chaleureuse et accueillante. Un
parquet en chéne massif de haute qualité, a l'aspect lames, crée une ambiance élégante et
raffinée, tandis que les carreaux de por celaine grand format des deux salles de bains
conféerent une élégance intemporelle. Les salles de bains sont équipées de douches a
I'italienne ou de baignoires, de vasques design et de robinetterie de marque. L'un des atouts
maj eurs de cet appartement est son espace extérieur exclusif : deux terrasses, uneterrasse
ensoleillée al'architecture soignée et un jardin paysager prolongent I'espace devievers
I'extérieur. Ces espaces, réser vés exclusivement a l'usage de ce logement, invitent a la détente
et ala contemplation au coaur delaverdure. Situé dans|'immeuble écoéner gétique KfW
Efficiency House 55, |'appartement est équipé d'un systeme de chauffage hybride
performant, combinant une pompe a chaleur air-eau et une chaudiére a condensation au gaz
moderne, ainsi que de panneaux photovoltaiques. Ce bien est idéal pour les couples, les
familles ou les seniors exigeants qui privilégient la qualité, latranquillité et un appartement
avec jardin et terrasses, tout en bénéficiant de la proximité du centre-ville de Francfort. |l est
également possible d'acquérir un appartement voisin de deux piéces (environ 59 m2?) afin d'y
aménager un appartement d'invités, un bureau ou un logement pour unejeunefille au pair,
portant ainsi la surface habitable a environ 192 m2,
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Détails des commodités

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: L uftwérmepumpe und Gas zusétzlich, Photovoltaikanlage
- FuBbodenheizung raumweise regulier bar

- HWR mit Anschliissen und Medienverteiler

- Bader mit Feinsteinzeug und hochwertigen Objekten
- Parkett — edle Eichendielen

- Zwei Bader

- Holzfenster

- Dreifachverglasung und abschlie3bar e Fenster griffe
- Elektrische Rollladen

- Zwel Terrassen

- Belveder e-Sonnendeck

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)

- Garten

- Barrierefreier Zugang moglich
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Tout sur |'emplacement

Dasim Nordwesten Frankfurts gelegene Escher sheim zahlt zu den begehrten, citynahen
Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern bewahrt stellenweise
noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter L okalen und alteingesessenen
Fachgeschéften. Stidlich davon, rund um die U-Bahn-Station , Weil3er Stein®, finden sich
sanierte Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in das
renommierte Dichterviertel ibergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer Landstral3e decken den
taglichen Bedarf, wéhrend kleine Fachgeschéafte und charmante Gastronomie das Viertel
lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad,
Tennis- und Fulballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station , Weil3er Stein“ (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

» Eschersheim® (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur wenige
Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener giebedarf betragt 20.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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