VON POLL

Frankfurt am Main - Niederursel

Premier e occupation apresrenovation : Penthouse
exclusif de cinq piecesavec troisterrasses sur letoit

CODE DU BIEN: 25001150

PRIX DE LOYER: 2.800 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 162,8 m?2 . PIECES: 5
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En un coup d'aal

25001150
ca. 162,8 m?
2

5

4

2

1971

2 x Parking
souterrain, 80 EUR
(Location)

2.800 EUR
550 EUR

Attique
2025

Refait a neuf
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

11.12.2027 129.30 kWh/m?a
D

Combustibleliquide

1971
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Plans d'étage

Wohn-/Essbereich
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Une premiereimpression

Un appartement penthouse exclusif est disponible a la location, prét a étre habité en 2025
apresd'importantesrénovations. Cet appartement élégant est situé dansun immeuble
datant de 1971. D'une superficied'environ 163 m2répartie sur cing pieces, il constitue un
logement idéal pour deslocataires exigeants appréciant le confort et les équipements

moder nes. Son agencement bien pensé offre quatr e chambr es spacieuses pouvant étre
aménageées en chambres d'enfants, bureaux ou dressings. Deux salles de bains moder nes
garantissent un confort optimal : I'uned'elles est équipée d'une baignoire et d'une douche a
I'italienne baignée de lumiére naturelle, tandis qu'une salle d'eau sépar ée pour lesinvités
bénéficied'un puitsdelumiére. Troisvastesterrassesinvitent ala détenteen plein air. Grace
aleursorientations variées, vous pourrez choisir entre profiter du soleil et vous ressourcer a
['ombre. Le coaur del'appartement est un espace devie ouvert d'environ 53 m2 comprenant
un salon/salle a manger. Vousy trouverez une cuisine haut de gamme, r écemment installée
et équipée de matériaux de qualité supérieure et d'appar eils électr oménager s moder nes. Un
élégant parquet s étend danstout |'appartement, soulignant son ambiance exclusive. La
climatisation intégrée dans chaque piéce garantit un confort optimal toute |I'année. Ce bien
comprend également deux places de parking souterrain disponibles a la location, ainsi qu'un
grand cellier au sous-sol. |déalement situé, il bénéficie d'une excellente desserte par les
transports en commun et setrouve a proximité des commer ces, des écoles et des
infrastructuresdeloisirs. Malgr é cette situation privilégiée, vous profiterez d'un calme et
d'uneintimité absolus—un véritable havre de paix au coaur del'effervescence urbaine. Ce
logement d'exception offre un cadre de vie haut de gamme aux per sonnes exigeantes en
matiére de style et de qualité.
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Détails des commodités

- Parkett

- Klimaanlage

- Gaste Duschbad

- Tagedlichtbadezimmer
- Drei Terrassen




CODE DU BIEN: 25001150 - 60439 Frankfurt am Main - Niederursel

Tout sur |'emplacement

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurtsund grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflacheim Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der Bundesautobahn
funf durchquert.

Die Europdische Schule sowie zwei Grundschulen, eine gymnasiale Ober stufe und eine
Gesamtschule liegen in dem Stadtteil.

Die Station Niederursel liegt im alten Ortskern des Stadtteilsund ist an den offentlichen
Nahverkehr durch die Linien U3, U8 und U9 der Frankfurter U-Bahn angeschlossen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.12.2027.

Endener gieverbrauch betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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