Bedburg - Kleintroisdorf

Wohnen auf Zeit - Stilvoll modernisierte 4 -Zimmer -
Wohnung auf einem historischen Vier kanthof

CODE DU BIEN: 26456016

PRIX DE LOYER: 1.250 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 119 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

26456016 1.250 EUR

ca. 119 m2 250 EUR

1 Etage

4 2021

3

1 M oder nisé

1935 WC invités, Bloc-cuisine

1 x surfacelibre, 50 EUR
(L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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VGEyPOLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Plans d'étage

Kache / Wohnbereich / Essbereich
45.46 '
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X
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diese modernisierte, grof3zligige 4-Zimmer -
Wohnung in ruhiger Wohnlage von Bedburg-Kleintroisdorf, angeboten im Rahmen von
Wohnen auf Zeit.

Die Wohnung liegt auf einem grof3en, charmanten Vierkanthof mit historischem Char akter,
der durch sein urspringliches Mauerwerk gepréagt ist und zugleich moder ne, hochwertig
ausgestattete Wohnungen bietet.

Dank des separaten Eingangs entsteht ein nahezu eigenstandiges Wohngefihl, das den
besonderen Haus-im-Haus-Char akter dieser Immobilie eindrucksvoll unterstreicht.

Auf ca. 119 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das dur ch seine durchdachte
Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Uber zeugt, ideal flr Paare, Familien
oder Berufstatige mit Platzbedarf im Homeoffice, die flr einen tiber schaubaren Zeitraum
eine hochwertige und komfortable Bleibe suchen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Immobilie und Gber zeugt
durch seine offene Gestaltung sowie sein freundliches, lichtdurchflutetes Ambiente.

Das Raumangebot wird durch drei gut geschnittene Zimmer erganzt, die vielseitig als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen.

Das Tageslichtbad ist mit einer moder nen, ebener digen Dusche ausgestattet.

Die vorhandene Einbaukicheist bereitsim Mietpreis enthalten und bietet eine solide
Ausstattung fr den taglichen Bedarf.

Ein zugehoriger Stellplatz steht ebenfalls zur Verfligung und erganzt das Gesamtangebot.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.250 €, zuziiglich Nebenkosten in Hohe von ca. 250 €,
sodass sich eine Warmmiete von insgesamt 1.500 € ergibt. Der Stellplatz wird mit 50 €
monatlich angesetzt.

Die Kaution belduft sich auf drei Nettokaltmieten.

Diese Wohnung wird im Rahmen einer zeitlich befristeten Ver mietung angeboten und eignet
sich damit besondersfir alle, die voriber gehend eine komfortable und gut ausgestattete
Wohnlosung suchen, etwa fur Handwer ker und M onteur e auf M ontage, wahrend einer




ber uflichen Uber gangsphase, einer Sanierung des eigenen Zuhauses oder einer sonstigen
zeitlich begrenzten L ebenssituation.

Haben wir I hr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen weitere Details zur Verfigung
und ver einbaren einen personlichen Besichtigungster min.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Kleintroisdorf von Bedburg im Rhein-Erft-Kreisund
Uber zeugt durch ihre gewachsene Wohnlage mit angenehmer Nachbar schaft und
aufgelockerter Bebauung. Die Umgebung vereint den Charme eines gewachsenen Ortskerns
mit einer zunehmend dynamischen Entwicklung der gesamten Region.

Besonder s hervor zuheben ist die aktuell stark steigende Standortattraktivitat: Mit der
kinftigen Ansiedlung von Microsoft in Bedburg sowie der geplanten Entwicklung eines der
groiten Naherholungsgebiete Nordrhein-Westfalensin Elsdorf gewinnt die Region spiir bar
an Bedeutung und Zukunftsper spektive. Diese Entwicklungen sorgen nicht nur fir
wirtschaftliche Impulse, sondern steigern auch die L ebensqualitat nachhaltig.

Dasdirekte Umfeld bietet weiter hin vielféltige Freizeitmoglichkeiten, wahrend gleichzeitig
die Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Kindergérten, Schulen sowie medizinische
Versorgung in Bedburg und den umliegenden Ortsteilen komfortabel erreichbar sind.
Dadur ch entsteht eine ausgewogene K ombination aus L ebensqualitat und
Alltagstauglichkeit.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Uber die nahegelegenen L andstraflRen
sowie die Bundesautobahn 61 besteht eine schnelle Anbindung an das tiberregionale
StralRennetz. Die Stadte der Region sowie die M etropolregion Koln und Dusseldorf oder
Aachen sind somit ziigig erreichbar, was den Standort auch fur Berufspendler besonders
interessant macht.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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