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Privat gelegenes Parkgrundstlick bel Koln mit
Abrissobjekt — seltene Chance fur Visionare!
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En un coup d'aal

26400008 1.100.000 EUR

ca. 133 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1948 Démolition
massif

1 x surfacelibre, 1 x

Garage Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon




CODE DU BIEN: 26400008 - 50354 Hurth / Efferen - Efferen

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
27.05.2036 381.90 kWh/m?a
H
Gaz
1948
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Lapropriété

‘ VON POLL

i i

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Une premiereimpression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ilhnen ein auf3ergewthnliches Grundsttick mit
Altbestand, das sich an anspruchsvolle, visionare K aufer richtet, die das Besonder e suchen.

Inruhiger, diskreter Lageinnerhalb einer privaten Stichstraf3e er 6ffnet sich Ihnen hier die
seltene M dglichkeit, ein individuelles Refugium zu schaffen, das moder nen Lifestyle,
Privatsphére und ar chitektonischen Anspruch vereint. Das der zeit vorhandene Gebaude
befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand und bildet die Grundlage fir eine
umfassende Neuausrichtung — sei esdurch eine aufwendige K ernsanierung, eine
Erweiterung oder einen Abriss.

Dasweitlaufige, volleingefriesete, uneinsehbare Grundstiick mit gewachsenem Baumbestand
bietet eine aul3er gewdhnliche Tiefe und er 6ffnet vielfaltige Per spektiven fur eine exklusive
Nutzung. Ob ein reprasentatives Villenanwesen mit Pool, Spa- und Outdoor bereich oder ein
individuell gestalteter Ruckzugsort mit grof3ziigigen Freiflachen —die M dglichkeiten
erscheinen vielseitig und laden zur kreativen Entfaltung ein. Die Visualisierungen wurden
von einem Architekturbiiro erstellt und zeigen lediglich eine von vielen M dglichkeiten, dieses
Grundstick zu bebauen.

Auch der ruckwartige Grundstiicksteil lasst aus heutiger Sicht zusatzliche
Entwicklungsspielraume denkbar er scheinen, beispielsweise fir ein weiteres Gebaude oder
eine erganzende Nutzung. Samtliche Uberlegungen stehen jedoch unter dem Vorbehalt der
jeweiligen Genehmigungsfahigkeit und sind durch die zustandigen Behdrden im Einzelfall
Zu prfen.

Das Grundstiick befindet sich in einem Bereich ohne qualifizierten Bebauungsplan. Eine
mogliche Bebauung richtet sich daher nach § 34 Baugesetzbuch und hat sich an der
umliegenden Nachbar schaft zu orientieren. Diese ist gepréagt von einer hochwertigen,
gewachsenen Struktur aus Einfamilienhauser n, reprasentativen Anwesen sowie teilweise
auch groRReren Wohngebauden —ein Umfeld, das grundsétzlich attraktive
Entwicklungsper spektiven erkennen |&sst.

Fir das Grundstiick lag im Jahr 2022 eine positive Bauvoranfrage vor, in deren Rahmen

eine mogliche Bebaubarkeit von rund 700 m2 Bauland bestatigt wurde. Diese dient als
orientierende Grundlage, stellt jedoch keine verbindliche Zusage dar.

Eine abschlieRende und rechtlich verbindliche Beurteilung der Bebaubarkeit kann




ausschlieflich durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde im Rahmen eines neuen
Bauantrags oder einer Bauvoranfrage erfolgen. Alle dargestellten Optionen ver stehen sich
daher ausdricklich als unver bindliche Entwicklungsper spektiven.

Diese Liegenschaft richtet sich an Kaufer, die nicht nur eine Immobilie erwerben, sondern
einen Ort mit Charakter, Potenzial und der Freiheit zur individuellen Gestaltung suchen.
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Détails des commodités

- Seltene Grundstlicksgr 63e von ca. 2.498 m2in zentraler Lage von Hirth
- Uneinsehbar e, ruhige Privatlage mit hoher L ebensqualitat

- Wertbestandige L age durch knappes Angebot grofl3er Grundstiicke

- Vollstandig eingefriedet —fur Privatsphare und Sicher heit

- Parkahnlicher Garten mit gewachsenem Baumbestand und natirrlichem Sichtschutz
- Ruckwaértiger Bereich mit zusétzlicher Entwicklungsper spektive

- Flexible Nutzung: Bestand, Erweiterung oder Neubebauung

- Bebauung nach § 34 BauGB gemalf? Nachbar schaftsbebauung

- Potenzial fur Abrissund hochwertige Neubebauung

- Hoher Gestaltungsfreiraum fur individuelle Wohnkonzepte

- Architektonische Visualisierung einer moglichen Bebauung

- Attraktiv fur Eigennutzer, Familien und Projektentwickler

- Geeignet fir Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten

- Gaszentralheizung, erneuert 2013
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich im Herzen von Hiirth-Efferen — einem gefragten Stadttell
direkt an der sidwestlichen Stadtgrenze zu KéIn. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage
und hervorragender Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv fur alle, die
stadtnah wohnen und gleichzeitig eine entspannte Umgebung geniel3en mochten.

Efferen bietet eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie an das
Uberregionale Strallennetz. Die Linie 18 (KVB/StraRenbahn) ist in nur zehn Gehminuten
erreichbar und bringt Sie bequem und direkt in die Kélner Innenstadt oder Richtung Bonn.
Mit dem Auto erreichen Siedie Autobahn A4 in wenigen Minuten —von dort aus bestehen
Anschlussmdoglichkeiten an die A1, A3, A555 und A57 in alle Richtungen.

Auch die Nahversorgung lasst keine Winsche offen: Supermarkte, Backer eien, Apotheken,
Arzte, Kinder géarten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung und sind gr 6Rtenteils
fuBlaufig erreichbar.

Fur Erholung im Grinen sorgt die Nahe zum beliebten Decksteiner Weiher sowie zum
Beethovenpark —ideal flr Spaziergange, Sport oder einen Ausflug mit dem Fahrrad. Hirth-
Efferen vereint somit urbanes L eben mit naturnaher Wohnqualitat —ein idealer Standort
fur alle, die sowohl die Néhe zur Stadt als auch die Vorziige eines gewachsenen, ruhigen
Wohnumfelds schatzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

RECHTLICHER HINWEIS: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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