Hurth — Efferen

Investissement prometteur . Appartement moderne
d'une piece pres de l'université

CODE DU BIEN: 25456039
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 775.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 31,28 m2 . PIECES: 1
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En un coup d'cell

25456039

ca. 31,28 m?
Toit en pavillon
2

1

3

1
1978

1 x surface libre, 1 x
Garage

775.000 EUR
Appartement

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 76 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Huile énergétique

14.01.2036 177.94 kWh/m2a
Combustible liquide F
1978
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KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung

(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.

Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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La propriété

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Une premiere impression

VON POLL Immobilien vous présente ce lumineux appartement avec balcon et place de
parking, situé dans le quartier prisé de Hurth-Efferen. D'une superficie d'environ 31 m2,
cet appartement se trouve dans un immeuble collectif bien entretenu, construit en 2012.
Un spacieux escalier, desservi par un ascenseur, mene a ce charmant studio au
deuxiéme étage. En entrant, vous accédez au cceur de I'appartement : une piéce a vivre
ouverte, baignée de lumiere grace a ses grandes fenétres donnant sur un balcon avec
vue sur la verdure. Un espace nuit/salle & manger peut facilement s'intégrer a cette piéce
a vivre lumineuse, a c6té de la cuisine ouverte. Outre une salle de bains spacieuse,
I'appartement dispose d'une alcdve pratique, idéale pour aménager un dressing.
L'immeuble comprend également une cave et une buanderie commune. Une place de
parking est incluse dans le loyer. Les charges mensuelles s'élévent a 236,51 €.
L'appartement est actuellement loué. Le loyer de base actuel est de 425 € plus 175 € de
charges. Il n'y a pas eu d'augmentation de loyer ces trois derniéres années. En résumé,
cet appartement offre un cadre de vie confortable pour de jeunes célibataires qui
apprécient l'intimité et une ambiance agréable. Grace a son emplacement recherché, il
convient également parfaitement aux investisseurs qui pourront réaliser un excellent
retour sur investissement. Intéressé(e) ? N'hésitez pas a nous contacter pour plus
d'informations et pour organiser une visite.
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Tout sur I'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hurth — direkt an der
Luxemburger StralRe, einer der wichtigsten Verbindungen zwischen KdIn und dem
sudlichen Umland. Diese gefragte Mikrolage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Néhe
zur Stadtgrenze Kdélns und die hervorragende Anbindung an die Universitat zu Kdln aus.
Mit der Stadtbahnlinie 18 erreichen Studierende die Universitat und die Kdlner Innenstadt
in nur wenigen Minuten — ein entscheidender Vorteil fir eine nachhaltige Vermietbarkeit
im studentischen Segment.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Backereien und Restaurants. Auch Supermarkte, Fitnessstudios und Freizeitangebote
sind ful3laufig erreichbar. Der nahegelegene Hirther Bogen und der Otto-Maigler-See
bieten zudem attraktive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, was die Wohnqualitat
zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung
und der Nahe zu Hochschule und Innenstadt gilt dieser Standort als besonders
interessant fur Kapitalanleger, die auf eine stetige Nachfrage durch Studierende und
junge Berufstatige setzen mochten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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