Frechen - Kénigsdorf

| nvestissement prometteur : Appartement moderne
d'une piece presdel'université

CODE DU BIEN: 25456039
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 715.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 148 m? « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
444 m
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En un coup d'aal

25456039 715.000 EUR
ca. 148 m2 Kauferprovision
: : betragt 3,57 % (inkl.

Toit en pavillon MwSt.) des

2 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 massif

! ca. 77 m?

1978 Terrasse, WC invités,
. Cheminée, Jardin /

1 x surfacelibre, 1 x utilisation partagée

Garage
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

14.01.2036 177.94 kWh/m?2a
F

Combustibleliquide

1978
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‘ VON POLL

KOSTENF?\‘EIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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Lapropriété

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Une premiereimpression

VON POLL Immobilien vous présente ce lumineux appartement avec balcon et place de
parking, situé dansle quartier prisé de Hurth-Efferen. D'une superficie d'environ 31 m2, cet
appartement se trouve dans un immeuble collectif bien entretenu, construit en 2012. Un
spacieux escalier, desservi par un ascenseur, mene a ce char mant studio au deuxiéme étage.
En entrant, vous accédez au coaur de l'appartement : une piece a vivre ouverte, baignée de
lumieére gréace a ses grandes fenétres donnant sur un balcon avec vue sur laverdure. Un
espace nuit/salle a manger peut facilement siintégrer a cette piéce a vivre lumineuse, a coté
dela cuisine ouverte. Outre une salle de bains spacieuse, |'appartement dispose d'une alcdve
pratique, idéale pour aménager un dressing. L'immeuble comprend également une cave et
une buanderie commune. Une place de parking est incluse dansleloyer. L es charges
mensuelles s éévent a 236,51 €. L 'appartement est actuellement loué. Leloyer de base actuel
est de 425 € plus 175 € de charges. |1 n'y a pas eu d'augmentation de loyer cestroisdernieres
années. En résumé, cet appartement offre un cadre de vie confortable pour dejeunes
célibataires qui apprécient I'intimité et une ambiance agr éable. Gréace a son emplacement
recherché, il convient également parfaitement aux investisseurs qui pourront réaliser un
excellent retour sur investissement. I ntéressé(e) ? N'hésitez pas a nous contacter pour plus
d'informations et pour organiser unevisite.




CODE DU BIEN: 25456039 - 50226 Frechen - Konigsdorf

Tout sur |'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hirth —direkt an der
Luxemburger Straf3e, einer der wichtigsten Verbindungen zwischen K6ln und dem
sudlichen Umland. Diese gefragte Mikrolage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zur
Stadtgrenze Kélnsund die hervorragende Anbindung an die Universitat zu Koéln aus. Mit
der Stadtbahnlinie 18 erreichen Studierende die Universitét und die Kolner Innenstadt in
nur wenigen Minuten — ein entscheidender Vortell fur eine nachhaltige Ver mietbarkeit im
studentischen Segment.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Backereien
und Restaurants. Auch Supermérkte, Fitnessstudios und Freizeitangebote sind ful3laufig
erreichbar. Der nahegelegene Hirther Bogen und der Otto-Maigler-See bieten zudem
attraktive Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten, was die Wohnqualitat zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung
und der Nahe zu Hochschule und I nnenstadt gilt dieser Standort als besonder s inter essant
fur Kapitalanleger, die auf eine stetige Nachfrage durch Studierende und junge Ber ufstétige
setzen mochten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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