Hirth — Berrenrath

Maison mitoyenne partiellement modernisée avec
jardin idyllique et espace a aménager au bord du
lac Otto-Maigler

CODE DU BIEN: 25456026
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PRIX D'ACHAT: 420.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 803 m2
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En un coup d'cell

25456026 420.000 EUR
ca. 108 m2 Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1955 2020
massif

2 x surface libre

Terrasse, Balcon




CODE DU BIEN: 25456026 - 50354 Htirth — Berrenrath

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Télé énergétique
19.08.2029 399.72 kWh/m?2a
H
Chauffage a distance
1955
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‘ VON POLL

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Une premiere impression

L'agence immobiliére VON POLL REAL ESTATE vous présente cette charmante maison
mitoyenne, située dans un quartier calme et recherché de Hiirth-Berrenrath. Construite
en 1955 selon des méthodes de construction robustes, la maison allie charme
traditionnel et confort moderne. Avec environ 108 m? de surface habitable, elle offre un
cadre idéal pour un couple ou une petite famille. Son terrain exceptionnellement vaste de
803 m2 est particulierement remarquable, offrant de nombreuses possibilités
d'aménagement et un cadre de vie proche de la nature. L'atmosphére particuliére créée
par la rénovation complete du rez-de-chaussée entre 2019 et 2020 est immédiatement
perceptible dés l'entrée. Le hall d'entrée avec vestiaire méne a une salle de bains
rénovée avec golt, qui séduit par la qualité de ses matériaux. La cuisine moderne,
installée en 2020, s'integre harmonieusement a I'espace et est incluse dans la vente. Le
lumineux séjour/salle & manger, avec son élégant parquet en chéne, ses volets roulants
électriques et ses spots encastrés au plafond, a été congu avec un souci du détail
exceptionnel. L'accés direct a la terrasse crée une harmonie entre l'intérieur et I'extérieur,
transformant le vaste jardin en un prolongement de l'espace de vie. L'étage supérieur
comprend deux chambres, un salon séparé, une deuxiéme cuisine et une salle de bains.
L'une des chambres s'ouvre sur un balcon offrant une vue imprenable sur le jardin. Des
travaux de modernisation ont été effectués dans I'une des chambres : outre un nouveau
parquet stratifié insonorisé, le cablage et les prises électriques ont été mis aux normes.
Actuellement, une partie de cet étage est louée a une dame agée qui occupe deux
piéces, lui assurant un petit revenu mensuel — une option intéressante pour les
propriétaires occupants qui envisagent de vivre a terme dans la maison a part entiére. Le
sous-sol offre un espace supplémentaire exploitable et souligne la polyvalence de la
maison. Outre une piece pouvant servir d'atelier ou de chambre d'amis, on y trouve un
débarras, la chaufferie et une buanderie avec acces direct au jardin. Ces espaces sont
parfaits pour le rangement ou un usage personnel. Le vaste jardin constitue sans aucun
doute le cceur de la propriété. Avec sa vaste pelouse, sa terrasse et ses nombreuses
possibilités d'aménagement, cette maison invite a la détente, aux jeux et a la flanerie —
un lieu idéal pour se ressourcer en famille. Elle allie avec brio tradition et modernité : une
batisse historique et solide dont le rez-de-chaussée répond déja aux exigences actuelles
du confort moderne, complétée par un agencement flexible et un terrain
exceptionnellement grand. Située au calme a Hurth-Berrenrath, elle offre un équilibre
parfait entre une bonne desserte de Cologne et des villes environnantes, et un cadre
naturel privilégié avec le lac Otto-Maigler-See a proximité immédiate.
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Détails des commodités

Alles auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus

- Baujahr 1955

- Massivbauweise

- voll unterkellert

- ca. 108 m2 Wohnflache

- 803 m2 groRes Grundstlick

Modernisierungen im Erdgeschoss aus 2019-2020:
- neuer Estrich

- Elektrik

- Wasserleitungen

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- elektrische Rollladen

- Deckenspots

- Eichenparkett und moderne Fliel3en

- neue Heizkorper

Modernisierung im Obergeschoss aus 2019-2020:
- Laminat inkl. Trittschalldammung im Kinderzimmer des Obergeschosses
- Steckdosen inkl. Verkabelung im Kinderzimmer des Obergeschosses
Sonstiges:

- Kanalsanierung inkl. Einbau Ruckstauklappe
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Tout sur I'emplacement

Hurth Berrenrath ist ein idyllischer Stadtteil von Hirth in Nordrhein-Westfalen, der sich
durch seine naturnahe Lage auszeichnet. Die Gemeinde befindet sich stdlich von Koln
und ist von Wiesen, Feldern und Waldern umgeben.

Berrenrath ist ein ruhiger und beschaulicher Ort, der jedoch eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte bietet. Die Autobahn Al ist in wenigen Minuten
erreichbar, und auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind hier gut ausgebaut. Eine
Busstation befindet sich in der unmittelbaren Nahe und bietet eine direkte Verbindung
nach Kaoln.

Das Ortszentrum von Berrenrath ist gepragt von alten Fachwerkhausern und bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Besonders empfehlenswert
ist der Wochenmarkt, der jeden Dienstag auf dem Marktplatz stattfindet und eine gro3e
Auswahl an frischen Lebensmitteln und regionalen Produkten bietet.

In Berrenrath gibt es auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Joggen im Wald oder ein
Spaziergang im Grunen ist von der Immobilie aus problemlos méglich. Der nahe
gelegene Otto-Maigler-See ist nur in ca. 10 Gehminuten zu erreichen und bietet eine
ausgezeichnete Moglichkeit zum Schwimmen und Entspannen.

Fur Familien mit Kindern bietet Berrenrath eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Kindergarten (ca. 2-3 FuRminuten), Grundschule (ca. 5 FuZminuten) und einem direkt
angrenzendem Spielplatz. Die weiterfiihrenden Schulen liegen 3-4 Kilometer entfernt (gut
mit dem Bus und dem Fahrrad erreichbar).

Auch Sportbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten, denn es gibt zahlreiche
Sportvereine und Fitnessstudios in der Umgebung.

Insgesamt ist Berrenrath ein ruhiger und naturnaher Ort mit einer hohen Lebensqualitat.
Wer auf der Suche nach einer gemiitlichen und idyllischen Wohnlage ist, wird sich hier
bestimmt wohlfuhlen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 399.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 - 3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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