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Lapropriété

VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Une premiereimpression

L'agenceimmobiliere VON POLL REAL ESTATE vous présente ceterrain constructible de
487 m2 a Wesseling-Urfeld. Ceterrain vierge, expose ouest, se situe dansun quartier
recherchéd'Urfeld, a deux pasdu Rhin. Il sagit du seul terrain non béti restant dansle
secteur, offrant unetotale liberté de conception. Le plan d'aménagement autorise la
construction d'une maison de deux étages, de style ouvert, avec un coefficient d'occupation
des sols (COS) de 0,4 et un coefficient d'occupation des sols (COS) de0,8. Un jardin de
facade de 5 métres de profondeur est également requis. Ainsi, selon le plan d'aménagement
actuel, une maison jumelée de deux étages avec sous-sol et combles aménagés est autorisée,
d'une surface au sol d'environ 72 m2 et d'une surface habitable allant jusqu'a environ 142
m2. La surface habitable peut étre augmentée par I'aménagement des combles. Des gar ages
et des places de stationnement supplémentair es sont également possibles. Toute dérogation
au plan d'aménagement nécessite une demande de permis de construire préalable. Veuillez
noter que la construction est autorisée uniquement du cété de la propriété donnant sur
Eburonenweg ; aucune construction n'est autorisée du coté donnant sur Ubierweg. Nous
avons déja préparé un plan type que nous serons heureux de vous four nir. Profitez de cette
occasion unique et prenez rendez-vous pour unevisite afin de découvrir par vous-mémeles
nombreux atouts de cette propriété.
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich in einem der beliebtesten Stadtteile von Wesseling: Urfeld.
Diese char mante Nachbar schaft bietet eine er stklassige Wohnlage, die Ruhe und
Erreichbarkeit vereint. Die Nahe zu ver schiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Freizeiteinrichtungen und dem offentlichen Nahverkehr macht es zu einem auf3er st
attraktiven Wohnort fir Familien, Berufstatige und Pendler.

Eingebettet in die malerische Landschaft des Rheinlands bietet dieses Grundstiick eine
naturnahe Umgebung, die Ruhe und Erholung ver spricht. Geniefl3en Sie Spazier gange
entlang des Rheins oder erkunden Sie die umliegenden Natur schutzgebiete, die nur einen
Steinwurf entfernt liegen.

Hervorragende Infrastruktur: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es I hnen,
problemlos die umliegenden Stadte wie K6In, Bonn und Dusseldorf zu erreichen. Die
Autobahnen A1, A4 und A555 sind schnell erreichbar.

Dieses Grundstiick in Wesseling-Urfeld vereint das Beste aus beiden Welten: eineruhige,
naturnahe Umgebung und die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen oder eine vielver sprechende

I nvestitionsmdglichkeit zu tatigen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere
Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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