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En un coup d'cell

24001042 1.185.000 EUR

ca. 194,66 m? Attique

Toit a la Mansart Kauferprovision

Selon l'arrangement Eﬂlrg?)t 3;;537 % (inkl.
beurkundeten
Kaufpreises
Bon état

3 massif

3 ca. 12 m?

2000 WC invités,

Chemineée, Jardin /
3 x Parking utilisation partagée,
souterrain. 35000 Bloc-cuisine, Balcon

EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS énergétique

22.03.2026 97.30 kWh/m2a
C

Gaz
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‘ VON POLL

L

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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Plans d'étage

Balkon |
ca. 80 m*

Balkonlll
ca. 13 m*

Zimmer Il

Zimmer IV
ca. 18 m? ca.

24

Wohn-/ Essbereich
mit offener Kiiche

Zimmer |
ca. 17 m?
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Une premiere impression

Diese grof3ziuigige Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von circa 194,66
Quadratmetern bietet Wohnkomfort auf hochstem Niveau. Die Wohnung wurde im Jahr
2000 erbaut und befindet sich in beliebter Waldrandlage am Sachsenh&auser Berg. Die
Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Ein Aufzug sorgt fur einen
bequemen Zugang zur Wohnung. Die gro3zligige Raumaufteilung mit hohen Decken und
bodentiefen Fenstern schafft sofort eine helle und freundliche Atmosphare. Die Wohnung
verfligt Uber insgesamt fiinf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und drei Badezimmer,
was sie ideal fur Bewohner macht, die grof3ztigig leben mochten. Ein Highlight dieser
Wohnung sind die drei Balkone, die der Wohnung das besondere Penthousegefthl
verleihen, von denen aus man das ganze Jahr Uiber die Sonne und die Natur geniel3en
kann. Das parkahnliche Grundstlick bietet Ruhe und Erholung vom Alltagsstress und
Uber ein Gartentor direkten Zugang zu Sport- und Freizeitaktivitaten im Stadtwald. Den
Goetheturm erreicht man fu3laufig in nur 5 Minuten. Der grof3ziigige Wohnbereich verfligt
Uber einen Steinkamin, der Gemutlichkeit und Warme verbreitet. Fir Kaminliebhaber
steht ein weiterer Kamin in der Wohnung zur Verfigung. Drei Tiefgaragenstellplatze
koénnen flr jeweils 35.000,- EUR optional erworben werden. Aul3erdem gibt es zwei
Kellerraume, einen Fahrradraum und einen Waschraum mit je zwei Anschliissen flr
Waschmaschine und Trockner. Die Wohnung verfligt tiber einen zweiten Eingang.
Dadurch haben Sie die Moéglichkeit die Wohnungen bei Bedarf wieder voneinander zu
Trennen und als zwei getrennte Wohnungen zu nutzen. Vielleicht als grof3ztigiges
Homeoffice, Kapitalanlage oder Gastewohnung? Insgesamt tiberzeugt diese Immobilie
durch ihre wertige Ausstattung, die grof3ztigige Raumaufteilung und die idyllische Lage
am Waldrand. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich von den Vorziigen dieser
einzigartigen Wohnung zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

- Videogegensprechanlage

- Alarmanlage

- Bodentiefe Fenster

- Schallschutzfenster in den Schlafzimmern (Dreifachverglasung)

- Zwei Einbausafes

- Einbauktiche

- GrolRzugige Raumaufteilung mit hohen Decken (teilweise Uber vier Meter)

- Parkettboden

- Zwei Kaminofen

- Solnhofer Platten in der Kiiche

- Zwei Tageslichtbader mit Handtuchtrockner

- Drittes Bad mit Dampfdusche/Dampfbad (Marke HOESCH)

-Teilweise Deckenlautsprechersystem

- Rollladen teilweise elektrisch

- Klimaanlage im Wohn-/ Essbereich und in den Schlafzimmern (Marke DAIKIN)
- Ausgebaute Nutzflache im Spitzboden mit Einbauschrank (nicht in der Wohnflache
enthalten)

- Uberwiegend umlaufende Balkone

- Markise

- Waldblick

- Lift

- Fahrradraum

- Zwei Kellerraume

- Gemeinschaftlicher Waschraum mit zwei Anschlissen

- Optional drei PKW-Stellplatze in Tiefgarage fur zuztglich 35.000,- Euro pro Stellplatz
- Parkahnliches Grundstick
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Tout sur I'emplacement

Sonniger Stden mit Ausblick Studlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in den
exklusiven Stadtvillen, Mehrfamilienhduser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zuhause fuhlt. Sachsenhausen-Sud hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen
A3 und A5 Sie erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter
Hauptbahnhof in 15 Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche Verkehrsmittel in
nachster Nahe zur Wohnung. Sie erhalten direkten Anschluss an die Buslinien 47 und 48
und den Sidbahnhof. In der Nahe des Stadtwaldes finde Sie auch exklusive
Villenbebauungen. Zum Ausgehen eignen sich besonders die Gartenlokale am Mainufer
die viele Besucher anziehen. Die Umgebung ist sehr geeignet fir Spaziergange auch far
Familien (Goetheturm, Maunzenweiher, Waldspielpark Scheerwald, etc.) Joggen oder
Fahrrad fahren. Die Autobahnzufahrten ,Offenbach Kaiserlei* und ,Frankfurt Ost*
ermoglichen Ihnen schnell auf die Autobahn 661 zu gelangen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.3.2026. Endenergiebedarf
betragt 97.30 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Johann Sandberg

Gutzkowstral’e 50 / Schweizer Platz Francfort-sur-le-Main - Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




