Frankfurt am Main - Sachsenhausen-Sid

Exklusive Wohnetage mit Stidloggia — Licht, Stil und
L ebensqualitat

CODE DU BIEN: 26001186

PRIX DE LOYER: 2.400 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 128 m? « PIECES: 3
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1 x Garage, 120 EUR
(Location)

2.400 EUR
280 EUR

Etage
Bon état
massif

ca. 9mz

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 23.00 kWh/m2a
20.01.2029
A+
Pompe a chaleur 2018

hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Diese exklusive Drei-Zimmer-Wohnung im reprasentativen 1. Ober geschoss vereint
grof3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine sonnige Slidausrichtung zu einem
aulRer gewohnlichen Wohnambiente. Die lichtdur chflutete Wohnebene Uber zeugt mit einem
durchdachten Grundrissund einem circa 18 m2 grof3en Stidbalkon, der ideale
Voraussetzungen fr entspannte Stunden im Freien bietet.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird der hohe Wohnkomfort spiirbar. Bodentiefe
Fenster schaffen ein helles und freundliches Raumgefiihl, wahrend edles Parkett sowie eine
hochwertige Einbaukiiche mit M arkenger aten den gehobenen Ausstattungsstandard
unterstreichen. Das grof3zligige Tagedichtbad verfligt Uber eine Dusche, eine Badewanne
sowie ein Bidet. Ein zusétzliches Gaste-WC mit Dusche und Tageslicht erganzt den
Wohnkomfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight bildet der grof3zligig geschnittene Schlafbereich mit einer direkt
angeschlossenen, circa 5 m2 grof3en Ankleide. Dieser separate Ankleideraum schafft
zusatzlichen Komfort und sorgt fur eine aufgeraumte Wohnatmosphare.

Das gepflegte M ehrfamilienhaus mit lediglich drei Wohneinheiten ver mittelt ein angenehmes
und privates Wohngefiihl. Uber das hochwertige Treppenhaus gelangen Siein den
gerdumigen, gefliesten Kellerraum sowie den angrenzenden Hauswirtschaftsraum, die
zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Stidausrichtung des grof3ztigigen Balkons,
der nahezu den ganzen Tag Uber Sonne bietet. Die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen
Grunflachen schafft dariber hinaus einen hohen Freizeit- und Erholungswert und macht
diese Immobilie insbesondere fur Naturliebhaber und alle, die ein ruhiges Wohnumfeld
schétzen, besonder s attraktiv.

Die Wohnung steht ab dem 01.10.2026 zur Verfigung und bietet Ihnen die Gelegenheit,
moder nes Wohnen in einem begehrten und gepflegten Umfeld zu genielden.
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Détails des commodités

- Haus mit drei Wohneinheiten

- Wertige Einbaukliche mit Markenger éten

- Lichte Raumhdohe 2,60 m

- Eichen-Echtholzparkett in Wohnraumen

- FuBbodenheizung

- Masterbad mit Tagedlicht, Spiegelschrank, Badewanne, Dusche, Bidet und
Handtuchtrockner

- Gaste-WC mit Dusche und Spiegelschrank

- Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

- Elektrische Rollladen

- Circa 18 m2 grofier, teiliberdachter Stidbalkon mit Strom- und Wasser anschluss
- Markise

- Satellitenanlage




CODE DU BIEN: 26001186 - 60599 Frankfurt am Main - Sachsenhausen-Sid

Tout sur |'emplacement

Sldlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet— vom ber ithmten Museumsufer biszum grinen Glirtel des
Stadtwaldes.

Sachsenhausen-Sid préasentiert sich als exklusives Wohnquartier, in dem Stadtvillen,
reprasentative Griinder zeithauser und zeitgemal3e Appartements ein har monisches
Miteinander bilden.

Der Lerchesberg, die wohl begehrteste L age Sachsenhausens, erhebt sich auf einer erhohten
L age und zeichnet sich durch grof3ziigige Grundstiicke inmitten griiner Umgebung aus. Die
dortigen Villen sind Unikate —individuell entworfen, gepréagt von der Personlichkeit ihrer
Eigentimer. So entstand eine eindrucksvolle Vielfalt an Architekturstilen, die den

L erchesberg zu einem einzigartigen Refugium fr exklusives Wohnen macht.

Der Blick offnet sich frel Uber die schimmernde Skyline Frankfurtsbisin die Weiten des
Taunus. Nach Siiden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fir
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern. Zu den
besonder en Wahrzeichen von Sachsenhausen-Siid zéhlen der traditionsreiche Goetheturm
mit seinem atember aubenden Panoramablick sowie der markante Henninger Turm, dessen
aulRergewohnliche Architektur bisheute an den historischen Getreidespeicher erinnert.
Eine lebendige I nfrastruktur sorgt im gesamten Stadtteil flir urbanen Komfort. Der
Sudbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags
Geniefl3er und Feinschmecker anzieht, unter streicht den lokalen Char akter. Gleichzeitig ladt
die Flaniermeile Schweizer Straf3e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen, traditionellen
Fachgeschéaften, charmanten Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln und
Verweilen ein.

Sachsenhausen Uber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehrsanbindung. Der Frankfurter Stidbahnhof zahlt zu den
wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von hier aus verkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6,
S8, S9) sowie mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8
ver binden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den
nordlichen Stadtteilen. Uber die BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3,
A5 und A661 in wenigen Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen
als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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