VON POLL

Frankfurt am Main - Oberrad

Gepflegte Dre-Zimmer-Wohnung mit Blick auf die
Oberrader Krauterwiesen

CODE DU BIEN: 26001161

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 93,83 m?2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

26001161 349.000 EUR

ca. 93,83 m? Etage

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 Bon état
massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
20.05.2036 188.00 kWh/m?a
Gaz F
1992




VON POLL

CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Lapropriété

[T
- ﬁn_l_l_l_l

www.von-poll.com



VON POLL

CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Lapropriété

w.von-poll.com



‘VON POLL

VP
- Oberrad

n

RY ABUHER

N T

60599 Frankfurt am Ma

Lapropriété

g
(=]
S

3

T
8
R
]
]
3

26001161

CODE DU BIEN




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Une premiereimpression

Diese ver mietete Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines gepflegten
Dreifamilienhauses aus dem Jahr 1992 in begehrter Wohnlage von Frankfurt-Oberrad.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung Giber das gemeinschaftliche Treppenhaus tiber zeugt die
Immobilie durch ihren gepflegten Gesamteindruck. Gleichzeitig bewahrt sie den
charakteristischen CharmeihresBaujahres.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit direktem
Zugang zum Balkon. Dieser erstreckt sich Gber die gesamte Breite der Wohnung und

er 6ffnet einen reizvollen Blick auf dietraditionellen Oberrader Kréautergarten. Dieruhige
Umgebung sowie die freie Aussicht schaffen eine angenehme und entspannte
Wohnatmosphére. Die separ ate K tiche schlief3t unmittelbar an den Wohnbereich an. Die
vor handene Einbauktiche befindet sich im Eigentum des aktuellen Mietersund ist daher
nicht Bestandteil des Verkaufsangebots. Ein zentral gelegener Flur verbindet die einzelnen
Raume miteinander. Neben dem Schlafziimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung,
dassich flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das Tageslichtbad
entspricht dem Ausstattungsstandard des Baujahres und verfligt Gber eine Badewanne sowie
ein Waschbecken. Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Technik- und
Abstellraum, in dem sich die Anschliisse der Fuf3bodenheizung befinden.

Besonder s hervor zuheben ist der klassische Parkettboden im Schachbrettmuster, der den
Wohnr&umen eine zeitlose Eleganz und eine wertige Ausstrahlung verleiht.

Auch das Gebaude selbst prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Fassade wurde
regelmafiig instandgehalten und unterstreicht den soliden Gesamteindruck der Immobilie.
Ein eigener Kellerraum komplettiert das Angebot.

Die Wohnung ist derzeit zu einem Kaltmietpreisvon 695 EUR,- vermietet und richtet sich
insbesonder e an K apitalanleger, die eine werthaltige I nvestition mit langfristigem Potenzial
in einer der gefragtesten Wohnlagen des Frankfurter Siidens suchen.
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Détails des commodités

* Vermietete Drei-Zimmer-Wohnung

* FulBbodenheizung

* Parkettboden im Schachbrettmuster

* Tagedlichtbad

* Balkon Uber die gesamte Wohnungsbreite

* Blick auf die Oberrader Krautergarten

* Ruhige Wohnlage in Frankfurt-Oberrad

* Gute Anbindung an die Frankfurter I nnenstadt
* Kellerraum




CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Tout sur |'emplacement

Direkt angrenzend an das beliebte Sachsenhausen er streckt sich Oberrad zwischen
Stadtwald und Main nach Osten bis zur Grenze Offenbachs. Trotz seiner Nahe zur
Frankfurter Innenstadt bewahrt der Stadtteil seinen traditionsreichen Charakter als
»Gartnerdorf*: Fast die Halfte der Flache wird bis heute fir den Obst- und Gemiiseanbau
genutzt. Auch diesieben Krauter der berihmten Frankfurter Griinen Sol3e gedeihen hier —
ein lebendiges Zeugnisder lokalen Kultur und Geschichte.

Die Bebauung préasentiert sich offen, abwechslungsreich und von besonderem Charme.
Entlang des Goldber gwegs reihen sich elegante freistehende Hauser mit gepflegten Garten;
die parallel verlaufende Offenbacher Landstrafie bildet mit ihren kleinen, individuellen
Geschéften ein lebendiges Ver sorgungszentrum. Zwei Stral3enbahnlinien verbinden
Oberrad direkt mit der Innenstadt. Rund um den Buchrainplatz, dem pulsierenden Her zen
des Viertels, lockt der Wochenmar kt am Samstag mit frischen Spezialitdten und regionalen
Produkten.

Oberrad bietet eine beeindruckende Erholungsqualitat auf kurzen Wegen. Suidlich schliefdt
sich der Stadtwald —hier Scheerwald genannt —mit zahlreichen Freizeitangeboten flr GroR3
und Klein an. Nordlich liegt in angenehmer Nahe das Mainufer, das mit einem herrlichen
Blick auf die Frankfurter Skyline begeistert. Zahlreiche Bootshauslokale und die historische
Gerbermuihleladen zum entspannten Verweilen ein und verleihen dem Uferabschnitt eine
besonder e Atmosphére.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Strafenbahnlinien 15 und 16 sowie die
Buslinien 81 und 82 gewéhrleisten schnelle Verbindungen innerhalb Frankfurts. Uber die
nahe gelegenen Autobahnanschliisse, Offenbach Kaiserlei“ erreichen Sie zudem bequem die
A661 und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26001161 - 60599 Frankfurt am Main - Oberrad

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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