Frankfurt am Main - Ostend

Lichtdurchflutete Zwe-Zimmer-Wohnung mit
Mainblick und Stidwest-Balkon

CODE DU BIEN: 26001091

PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 79,7 m2 ¢ PIECES: 2

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26001091
ca. 79,7 m?
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2017

1 x Parking souterrain

799.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Téé énergétique

25.07.2027 45.20 kWh/m?2a
A

Chauffage a distance
2017
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Plans d'étage

Wohn-/Essbereich
mit offener Kiche
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Une premiereimpression

Diese Wohnung richtet sich an Kéaufer, die gezielt eine Lage am Wasser in Frankfurt suchen
und dabel Wert auf Licht, Ruhe und eine klare Wohnstruktur legen.

Die Wohnung befindet sich im 6. Ober geschoss und bietet ein offenesund helles
Wohngefihl, das sich deutlich von den unteren Etagen abhebt. Grol3e, bodentiefe Fenster
pragen den Wohnbereich und 6ffnen sich zum Main hin. Der Ausblick und die
Lichtverhaltnisse sorgen flir eine angenehme Wohnqualitat im Alltag.

Der offene Wohn-/ Essbereich bildet den zentralen Bereich der Wohnung. Die vorhandene
Klcheist funktional in das Raumkonzept integriert. Ein besonderer Vorteil ist der nach
Sldwesten ausgerichtete Balkon. Hier kénnen Sie bisin die Abendstunden die Sonne
geniel3en —in Kombination mit der Lage am Main entsteht ein Aul3enbereich, der tatséchlich
genutzt wird.

Die Raumaufteilungist klar strukturiert. Neben dem Schlafzimmer befindet sich ein
moder nes Badezimmer. Erganzt wird dies durch ein separates Gaste-WC.

Die zeitgemalRe Ausstattung mit Flie3en in Parkett-Optik, Ful3bodenheizung und moder ner
Gestaltung sorgt fur ein ruhiges und gepflegtes Gesamtbild. Das Gebaude stammt aus dem
Jahr 2017 und verfligt Uber einen Aufzug. Der energetische Standard entspricht den
aktuellen Anforderungen.

Abgerundet wird dastolle Gesamtpaket mit einem TG-Stellplatz.
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Détails des commodités

- Mainblick

- Aufzug

- Einbaukiiche

- FuBbodenheizung

- Flie3en in Parkett-Optik

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Offener Wohn-/Essbereich

- GasteWC

- Abstellraum

- Teilweise bodentiefe Fenster

- Balkon (Sud- bis Siidwest-Ausrichtung)
- Tiefgaragenstellplatz
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Tout sur |'emplacement

Das Frankfurter Ostend préasentiert sich alseinesder Iebendigsten und zugleich
vielseitigsten Viertel der Stadt. Beginnend an der Fl6Rer brlicke, unweit des renommierten
Literaturhauses, entfaltet das Quartier einen unverwechselbaren Charme: Zwischen dem
rauen Flair der Hafennahe und der markanten Silhouette der Européischen Zentralbank
vereinen sich historische Kontor hauser, moder ne Neubauten und Wohnquartiere zu einem
facettenreichen Stadtbild.

DieHanauer LandstraRRe bildet das pulsierende Riickgrat des Viertels—eine Mischung aus
Autohausern, trendigen Lifestyle-Stores, Restaurants, Clubs und Bars macht sie zur
beliebten Ausgeh- und Geschaftsmeile. In den SeitenstrafRen entstehen anspruchsvolle
Wohnraume, wahrend vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten die urbane L ebensqualitét
abrunden. Erholung und Freizeit bietet das nahe Mainufer mit seiner weitlaufigen
Promenade und dem Hafenpark, der mit grof3ziigigen Grunflachen, Sportanlagen und
kultigen Gastronomiebetrieben ein besonderes Highlight dar stellt.

Die Verkehrsanbindung tiber zeugt gleichermaf’en: Am S-Bahn-Haltepunkt , Ostendstr af3e"
verkehren mit Ausnahmeder S7 alle Linien des Rhein-Main-Netzes. Erganzt wird dies
durch die U-Bahn-Linien U6 und U7 sowie die StrafRenbahnlinien 11 und 14. Fur den
Individualverkehr ist die A661 in wenigen Minuten erreichbar und gewéahrleistet schnelle
Wegein den Taunus oder nach Offenbach.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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