Frankfurt am Main - Bahnhofsviertel

Penthouse urbain avec vue imprenable sur laville et
parking souterrain

CODE DU BIEN: 25001248

PRIX D'ACHAT: 1.050.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 118,5 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

25001248 1.050.000 EUR

ca. 1185 m2 Attique

7 Kauferprovision

3 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2020 Excellent Etat
massif

1x Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

CHP_Renouvelable energetique

18.02.2030 64.00 kWh/m2a
B

Chauffage a distance
2020
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Plans d'étage

| Treppenaufgang

A ca. 5,00 m?

Fy
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Une premiereimpression

Ce superbe appartement en duplex, situé en plein coaur de Francfort, allie modernité et
espace. D'une superficied'environ 119 m2, il comprend trois piéces lumineuses, deux salles
de bains élégantes et une impressionnante terrasse sur letoit offrant une vueimprenable sur
laville. Au 7e étage, vous découvrirez un espace devie ouvert et spacieux : le vaste
séjour/salle a manger d'environ 40 m2, doté d'une cuisine équipée haut de gamme avec des
appar eilsde mar que, constitue le coaur del'appartement. De grandes baies vitréesinondent
les pieces de lumiére naturelle et offrent une vue a couper le souffle sur lestoits de Francfort.
Deux chambres offrent un refuge confortable, tandis que l'une d'elles est actuellement
aménagée en dressing luxueux avec placardsintégrés et balconnet. Deux salles de douche
moder nes et élégantes contribuent au caractere exclusif de cet appartement. Le parquet de
qualité danslespiecesavivre et les carrelages r affinés des salles de bains lui conférent une
éléganceintemporelle. Le clou du spectacle setrouve au dernier étage: la spacieuseterrasse
du penthouse, nichée au coaur dejardins suspendus verdoyants, invite a la détente, ala
contemplation dela vue et a des soir ées conviviales au-dessus de la ville. Construit en 2020,
cet immeublerésidentiel offre des prestations haut de gamme : chauffage au sol alimenté par
le réseau de chaleur urbain, parking souterrain, cave et cour intérieure avec aire dejeux. Ce
penthouse, situé dansle quartier Bahnhofsviertel de Francfort, est bien plusqu’un simple
appartement : c’'est I'incar nation méme du raffinement urbain.
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Détails des commodités

- Offene Einbauktiche

- FuBbodenheizung

- Parkettboden in der gesamten Wohnung

- Zwei Badezimmer mit grof3formatigen Fliesen
- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen
- Franzosischer Balkon

- Dachterrasse mit Skylineblick

- Kellerabtell

- Tiefgaragenstellplatz
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Tout sur |'emplacement

Das Bahnhofsviertel zahlt zu den Iebendigsten und vielfaltigsten Stadtteilen Frankfurts.
Direkt zwischen Hauptbahnhof und Innenstadt gelegen, bietet es eine einzigartige Mischung
aus historischer Griunder zeitar chitektur, modernen Birogebauden, inter nationaler
Gastronomie und einem pulsierenden Nachtleben. In unmittelbarer Nahe befinden sich die
Frankfurter Messe, das Bankenviertel sowie kulturelle Highlightswie die Alte Oper und das
Museumsufer am Main. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaur ants, Barsund zahlreiche
Freizeitangebote sind ful3laufig erreichbar.

Durch den angrenzenden Hauptbahnhof ist das Viertel hervorragend an den Nah- und
Fernverkehr angebunden. U- und S-Bahn-Linien sowie direkte Verbindungen zum
Flughafen sichern eine schnelle Erreichbarkeit innerhalb Frankfurtsund dar Giber hinaus.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2030.

Endener giebedarf betragt 64.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK erneuerbar.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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