Frankfurt am Main - Westhafen

Vivreet travailler directement ala marina

CODE DU BIEN: 25001156

PRIX D'ACHAT: 1.290.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 138 m? « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25001156 1.290.000 EUR

ca. 138 m2 Etage

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2006 Bon état
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Tdé performance
éner gétique

14.03.2033 79.00 kWh/m?a
C

Chauffage a distance

2006




CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriéte




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété

i1

=

fl

www.von-poll.com



VON POLL

CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété

N7




I T

CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

éte

La propri

;

L e
LR ]
v =ty

!\a
oW -

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Lapropriété

|

|
)
o

%‘!!\\“lll‘lll“
iy
Ill‘l|l‘l‘l‘|lml|

]
N

!
||




CODE DU BIEN: 25001156 - 60327 Frankfurt am Main - Westhafen

Plans d'étage

Zimmer |
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Une premiereimpression

Cetréslumineux appartement de quatre piéces, moderne et de grande qualité, est situé a
Westhafen, I'un des quartiersles plus prisés de Francfort. Sa proximitéimmédiate avec le
Main et savueimprenable sur le port en font un bien exceptionnel. Dés|'entrée, vous serez
séduit par levolumeimpressionnant des pieces et la vue dégagée sur |'eau et le magnifique
port. L'entrée ouverte offre un espace généreux pour un dressing. Une charmante salle d'eau
avec douche se trouve également a cet emplacement. Le couloir dessert la chambr e spacieuse
et lasallede bains principale. Cette derniére, tréslumineuse grace a ses portes-fenétres, est
spacieuse et équipée d'une baignoire et d'une grande douche a l'italienne. Le s§our/salle a
manger ouvert, donnant acces a un grand balcon exposé plein sud face au bassin du port,
constitue le coaur de cet appartement d'exception. Dela, vous accédez a la cuisine
entiérement équipée, a deux buanderies et a deux pieces supplémentaires pouvant servir de
chambres ou de bureaux. De grandes baies vitréesinondent les pieces de lumiére naturelle et
offrent unevueimprenable sur le port. Un cellier compléte ce bien attractif. Ce superbe
appartement est parfait pour lesfamilleset les couplesalarecherched'un lieu exceptionnel.
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Détails des commodités

- Voll ausgestattete Einbaukliche mit Granitarbeitsplatte

- Komplett gefliest

- Videogegenspr echanlage

- Zusétzlicher Abstellraum auf gleicher Etage

- Zwei Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss
- Bodentiefe Holzfenster mit Doppelver glasung

- Balkon mit Blick auf den Hafen
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Tout sur |'emplacement

Am nordlichen, sonnigen Ufer desMain und in fulBlaufiger Nahe zum Hauptbahnhof ist seit
den 90er Jahren ein exklusiver neuer Stadtteil mit teils maritimem Charakter entstanden.
Markanter Auftakt desViertelsist der Westhafentower, im Volksmund salopp ,, Geripptes'
genannt, weil seine Fassadenstruktur Assoziationen an dastypische Muster des
Apfelweinglases zulasst. Hinter ihm erstreckt sich die Mole des ehemaligen Hafenbeckens, in
dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Seinen besonderen Charme
bezieht das Quartier ausder Durchmischung von ehemalsindustriell genutzten Bauten mit
anspruchsvollem Wohnungsbau und neuer Architektur mit komfortablen Wohnungen
direkt am Main. Esfinden sich gute Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und
einejunge und innovative, sich etablierende Gastroszene. Der Westhafen ist genau das
Richtige fur Kosmopoaliten, die eine Uberaus zentrale L age mit hoher Wohnqualitat und
Exklusivitat vereinen wollen.

Der Westhafen besitzt eine optimale Verkehrsanbindung Giber Alleenring zur A66/A5 sowie
Uber Kennedyallee zur B43/B44 in alle Richtungen.

Die Frankfurter Innenstadt ist zu Fuf3 in zehn Minuten zu erreichen und der Hauptbahnhof
liegt funf Gehminuten entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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