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Propriété de char me dans un emplacement prise
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En un coup d'aal

22001326 1.520.000 EUR
ca. 266 m2 Plot

1955 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état

Jardin / utilisation
partagée




CODE DU BIEN: 22001326 - 60599 Frankfurt am Main - Sachsenhausen

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
02.12.2031 189.70 kWh/m?2a
F
Gaz
1955
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle avec appartement indépendant et jardin paysager bénéficie d'une
situation privilégiée sur le Sachsenhauser Berg. Construite alafin desannées 1950, elle a été
habitée par lafamille du propriétairejusqu'a sa mise en location en 2004. L e loyer mensuel
net actuel sélévea 3 103,20 €. L'entrée sefait par un hall et dessert, au rez-de-chaussée, un
vaste s§ our/salle a manger avec cheminée et cuisine sépar ée, ainsi que destoilettesinvités et
un vestiaire. Laterrasse et lejardin paysager exposé sud-est sont accessibles depuisle sé§our.
Lejardin est particulierement agréable en été. L'étage comprend trois chambres, une salle
debains et une grandeterrasse exposee sud. L es combles ont été aménagés par |'ajout d'une
lucarne afin de créer un espace de vie supplémentaire. IIsabritent désor maistrois piéces,
['ancienne cuisine et une salle de bains. L es combles pourraient également étre aménagés en
appartement indépendant. L a maison dispose d'un sous-sol complet offrant une cave
spacieuse avec deux accesala cour et au jardin. L'appartement indépendant se situe au
méme niveau et est accessible par un escalier extérieur séparé. || est actuellement vacant. Le
point fort de cette propriété est son jardin arbor é exposé sud-est, offrant une intimité totale.
Un abri voiture est également inclusdansle prix de vente. Le plan d'urbanisme actuel
prévoit un coefficient d'occupation des sols (COS) de 0,4 et un coefficient d'emprise au sol
(CES) de 0,8. Leslocataires, des personnes agées, souhaitent rester dansla propriété, ce qui
représente un investissement trés sr et rentable pour I'avenir. A lafin du bail, vous pourrez
bien sir démolir la maison individuelle et construire une nouvelle maison individuelle ou un
immeuble detroislogements d'environ 430 métres carrés de surface habitable. La propriété
est libre detoute servitude ou restriction de construction.
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Détails des commodités

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick

-GRZ 0,4/GFz 0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwel Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung
- Carport
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Tout sur |'emplacement

Sonniger Stiden mit Ausblick

Stdlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer biszum Gringtrtel des
Stadtwaldes als grofdter Stadtteil Frankfurts. Dasweithin sichtbare Wahr zeichen ist der
Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem vor maligen Getreidespeicher
nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und Umland. Der
Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer,
Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und
quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und L okalen und dasruhigere
Wohnquartier Sachsenhausen-Siid, in dem exklusive Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus
der Grunderzeit, Mikroappartementsund Kleingartenanlagen einander abwechseln.
Mittendrin auf dem Vorplatz des Siidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder
auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nchster Nahe.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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