VON POLL

Heide

Grol3e, modernisierte M aisonettewohnung mit
Dachterrassein der Heider Ful3gangerzone

CODE DU BIEN: 26404020

PRIX DE LOYER: 1.200 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 162 m2 « PIECES: 5

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26404020 1.200 EUR

ca. 162 m2 200 EUR

5 .

4 M aisonette

1 2026

1875 Modernisé
massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
29.06.2036 121.70 kWh/m?2a
D
Gaz
1875
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Zur Vermietung steht einerd. 162 m2 grof3e M aisonettwohnung mit 5 Zimmern in einem
Wohn-/Geschéaftshausin der Ful3ganger zone der Heider Innenstadt.

Das Gebaude wurde 1875 errichtet. Der Umbau der Wohnung erfolgte 1978, die
Modernisierung in 2025 bzw. 2026.

Man erreicht die helle und freundliche Wohnung, die sich tiber das Ober- bzw.
Dachgeschoss erstreckt , Gber einen eigenen Zugang von Erdgeschoss aus.

Umfangreiche M oder nisierungen wurden gerade erst durchgefiihrt.
Exemplarisch erwahnt seien hier folgende Einbauten:

- eine neue Gasheizung (vor her Ol)
- eine neue Einbaukiiche

- en neues Gaste-WC, sowie

- ein neues Vollbad

Im Ober geschos stehen der Eingangsflur nebst Garderobe, das Gaste-WC, ein eigener
Essbereich, das grof3e Wohnzimmer mit Zugang zur Dachterrasse, ein kleines
Arbeitszimmer, sowie die neue Einbauktiche zur Verflgung.

Auf die neuen Mieter warten im Ober geschoss 3 Schlafraume, das moder ne Vollbad, sowie 2
Boden-/Anstellraume.

Die Nettokaltmiete desindexierten Mietvertrages betragt € 1.200,-- im Monat.
Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf € 200,--. Der private Strom- bzw.

Gasverbrauch ist dabei direkt mit den Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Fur eine personliche Besichtigung stehen wir Thnen sehr gerne zur Verfugung.
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Détails des commodités

- OG: 2 Zimmer, neues Gaste-WC, neue Einbaukiiche
- DG: 3 Zimmer, neues Vollbad

- FuBbodenbelag: Fliesen, Vinyl

- Kunststofffenster

- Markise

- neue Gasheizung

- 2 grof3e Boden-/Abstellr&ume
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Tout sur |'emplacement

Heide, die" Marktstadt im Nordseewind" ist die Kreisstadt des L andkreises Dithmar schen
und bietet seinen rd. 21.844 Einwohnern infrastrukturell alles, was das Herz begehrt.

Handel und Gewer be offerieren Einwohnern und Gasten unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten,
und das nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m2 gr 63ten Mar ktplatzes Deutschlands.

Fir kleineund grof3e Kinder stehen diverse Kindergarten und samtliche Schulformen bis
hin zur moder nen Fachhochschule zur Verfligung.

Arzte unter schiedlichster Fachrichtungen, sowie das (iber die Grenzen der Stadt hinaus
bekannte Westklstenklinikum, tlber nehmen die medizinische Ver sorgung.

Wer Freizeitaktivitaten ausiiben, oder einfach nur Spal haben mochte, ist bel den
ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem grof3en Hallenbad, oder im Kino an der
richtigen Stelle.

Aber auch Uberregional bekannte Veranstaltungen, wie z.B. der Heider Marktfrieden,
ziehen viele Besucher an.

Die Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heideist sehr gut. Vom | C-Bahnhof aus besteht
Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis Neumunster, gen Stiden nach Hamburg und
gen Westen bisnach Blisum.

Uber die A23, diein Heide endet, gelangt man innerhalb von 1 Stunde nach Hamburg.

Bademdglichkeiten an der Nordsee erreicht man in Bisum nach nur 20 Kilometer, bis nach
Sankt Peter-Ording sind esrd. 40 Kilometer.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
dievon unsweiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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