VON POLL

Bredstedt

Maison individuelle rénovée avec véranda chauffée
sur un terrain de réve

CODE DU BIEN: 25266018

PRIX D'ACHAT: 420.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 128 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 770 m?
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En un coup d'cell

25266018
ca. 128 m?
4
3

1
1925

1 x surface libre, 1 x
Garage

420.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Refait a neuf
massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
20.08.2035 94.80 kWh/m?2a
Gaz c
1925
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Plans d'étage

4,34 3.90 2,25 4,22
3,82 3.80 3.81

Garage j

5,90




3,00 1,90

00'€

Schlafzimmer

Sv'e
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Une premiere impression

Cette maison individuelle, actuellement en vente dans un quartier calme et central de
Bredstedt, illustre parfaitement comment des rénovations ciblées, des extensions et de
nombreux aménagements peuvent transformer un batiment ancien en un véritable bijou.
Construite en 1925 selon des méthodes de construction robustes, cette propriété a fait
I'objet d'une rénovation compléte entre 1977 et 2025, ce qui explique son excellent
classement énergétique (catégorie C). A titre d'exemple, et sans prétendre &
I'exhaustivité, voici quelques travaux réalisés : - 1977 : Isolation et rénovation de la
facade - 2000 : Extension de plain-pied, travaux de transformation, construction d'une
grande véranda et d'un garage spacieux - 2010 : Rénovation de la toiture - 2014 :
Rénovation de la cuisine - 2017 : Rénovation de la salle de bains - 2021 : Installation
d'une nouvelle chaudieére a gaz avec contrat d'entretien - 2022 : Rénovation de la cage
d'escalier, des sanitaires, du bassin, installation de volets roulants et de stores verticaux
pour la véranda - 2024 : Rénovation compléte du garage et des terrasses ; nouvelle
plateforme pour le bassin (WPC), rénovation de I'entrée de la cave - 2025 : Nouveau
compresseur pour le puits, nouvelles moustiquaires dans la véranda... et bien plus
encore. Il convient de préciser que la surface habitable annoncée d'environ 128 m2 ne
tient pas compte des vastes terrasses (environ 30 m2) dans le calcul de la surface
habitable, ni selon la norme DIN 277. Outre le séjour/salle & manger avec cuisine
américaine équipée et WC invités, le rez-de-chaussée offre la possibilité d'un mode de
vie de plain-pied, notamment grace a l'extension comprenant une buanderie, une salle
d'eau moderne et spacieuse avec douche a l'italienne et une chambre. Un systeme
photovoltaique est déja installé dans I'extension. Un raccordement au réseau fibre
optique est disponible. Depuis le séjour, on acceéde a la véranda d'environ 21 m?, dotée
d'une belle hauteur sous plafond et d'un chauffage au sol. Des stores verticaux assurent
une protection solaire optimale. Cet espace est confortable en toute saison et offre une
vue sur le magnifique jardin. A I'étage, un espace bureau optionnel est situé en haut de
I'escalier. De 1a, on accede a deux chambres/chambres d'enfants communicantes, celle
du fond disposant également de ses propres toilettes. Outre la richesse des détails et la
magnifique véranda, I'espace extérieur est sans conteste le point fort de cette propriété.
Les terrasses modernisées menent aux pelouses impeccables et a I'impressionnant
bassin doté d'une nouvelle plateforme en composite bois-plastique (WPC). On s'imagine
aisément y passer d'agréables soirées. Au-dela se trouve un charmant pavillon de jardin
de style suédois avec un espace de rangement indépendant. La aussi, vous pourrez
profiter de douces soirées. Cet espace abrite une pompe a eau souterraine moderne. Le
jardin, abrité du vent et entierement clos, est accessible uniguement par la maison, la
véranda et le garage récemment rénové, équipé d'une porte sectionnelle électrique et de




spacieuses portes-fenétres donnant sur le jardin. N'hésitez pas a venir visiter cette
propriété et a vous en convaincre par vous-méme. Nous restons a votre disposition.
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Détails des commodités

- 4 Zimmer, offene Einbaukiche, modernes Duschbad mit Einlaufdusche, 2 Gaste-WC,
Hauswirtschaftsraum

- 1 kleiner Kellerraum, ebenfalls saniert

- FuRbodenbelag: Fliesen, Tarkett

- Kunststofffenster mit Isoverglasung und Rollladen

- Gasheizung aus 2021

- Glasfaseranschluss

- sanierte Garage mit elektrischem Tor

- groBer Wintergarten mit FuBbodenheizung und Senkrechtmarkisen

- schones, abgeschlossenes und liebevoll angelegtes Grundstiick

- Teich mit neuer Teichplattform (WPC)

- groRRes Gartenhaus im "Schwedenstil" mit separatem Gerateabteil und eigenem
Brunnnen

- vorbereitete kleine PV-Anlage auf dem Anbau
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Tout sur I'emplacement

Bredstedt ist eine Kleinstadt in Nordfriesland, 4 km Luftlinie von der Nordsee entfernt.

Die Stadt, Sitz des Amtes Mittleres Nordfriesland, bietet seinen Einwohnern wie Touristen
mit seiner sehr gut ausgebauten Infrastruktur alles, was das Herz begehrt.

Von Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, das beheizte Erlebnisbad, tiber Arzte
bis hin zu einem umfangreichen Sportangebot, bleiben kaum Wunsche offen.

In den Gewerbegebieten haben sich Unternehmen unterschiedlichster Branchen
angesiedelt.

Die Verkehrsanbindung tber die B5 bzw. den Fernbahnhofanschluss nach Sylt bzw.
Hamburg ist als sehr gut zu bezeichnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 94.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

