Miinchen - Schwabing

Schwabinger Lieblingsplatz - Helle 1-Zimmer -
Wohnung mit Balkon

CODE DU BIEN: 26391018

PRIX D'ACHAT: 375.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 35,9 m2 . PIECES: 1
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En un coup d'aal

26391018 375.000 EUR

ca. 35,9 m? Etage

5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05.07.2028 139.30 kWh/m?a
Gaz E
1968




VON POLL

CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Munchen - Schwabing

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miunchen - Schwabing

Lapropriété

www.von *pO I com



CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Lapropriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Lapropriété

o ST TEEEEE / g e “eome
oo / e \

id V »
| Al
s ST TS s
s T RO S el | e S R S s 1 e w

N
=
%




CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Lapropriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarichensbeirag von 350.000 €

2. 3,70%pa.

2%pa. 432%pa
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Plans d'étage

Balkon

ca 563 m? \
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Wohn-/Schlafzimmer
ca. 19,38 m?
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Une premiereimpression

Diese 1-Zimmer-Wohnung in Top-L age befindet sich im 4. Ober geschoss eines gepflegten
M ehrfamilienhauses mit insgesamt funf Stockwerken in einer der begehrtesten Wohnlagen
M Ginchens, mitten in Schwabing.

Die Wohnung Uber zeugt durch ihre durchdachte Raumgestaltung und ihre bevor zugte L age
innerhalb des Hauses. Das Her zstlick der Wohnung ist der helle Wohn- und Schlafber eich.
Hier sorgt die grof3e Fensterfront in der 5. Etage mit Ausrichtung nach Osten fiir viel
Tagedlicht und eine auch in heillen Sommern angenehme Raumtemperatur. Der grof3ziigige
Ostbalkon mit Blick auf eineruhige, von altem Baumbestand gesdumte Anwohner strafie
erweitert den Wohnraum insFreie. Dank seiner Ausrichtung bleibt er auch an heil3en Tagen
ganztagig angenehm nutzbar und bietet den idealen Ort fur ein Frihstick in der
Morgensonne oder einen entspannten Ausklang des Tages.

Besonder s praktisch ist die separate Biir o-Nische, die eine klare Trennung zwischen Wohnen
und Arbeiten ermdglicht, ein grofRer Vorteil fur Studierende, Homeoffice-Nutzer oder
Berufspendler. Der gut erhaltene Echtholzparkettboden verleiht dem Raum eine war me und
wohnliche Ausstrahlung.

Die Wohnung verflgt Gber eine gut geschnittene Diele mit pflegeleichtem Fliesenboden und
integriertem Einbauschrank, der wertvollen Stauraum bietet und fir Ordnung im Alltag
sorgt.

Gleich nach dem Eingang gelangt man vom Flur ausin die Tageslichtkiiche, die Giber eine
funktionale Einbaukiiche ver fligt. Gegeniiber der K lichenzeile befindet sich ein kleiner
Essbereich mit zwei Barhockern, perfekt fr den ersten Kaffeeam Morgen oder einekleine
M ahlzeit zu zweit.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne und prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Studierende oder Berufseinsteiger. Dank der
hervorragenden Lage und der konstant hohen Nachfrage nach Wohnraum in Schwabing
stellt sie zudem eine attraktive K apitalanlage mit ausgezeichnetem Ver mietungspotential
dar.




CODE DU BIEN: 26391018 - 80803 Miinchen - Schwabing

Détails des commodités

- Ruhige Wohnlage mitten in Schwabing

- Heller Wohnraum durch grof3ziigige Fenster flachen

- Praktische Biiro-Nische fur Homeoffice oder Studium
- Balkon

- Echtholz-Fertigparkett im Wohn-/Schlafzimmer

- Fliesen in Flur, Kiche und Badezimmer

- Separ ate K iiche mit Fenster

- Einbaukiiche mit Essplatz fir Zwei

- Badeziimmer mit Badewanne

- Aufzug

- Kellerabtell

- Gemeinschaftliche Nutzflachen: Wasch- und Trockenraum sowie Fahrradabstellrdaume
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Tout sur |'emplacement

Die aulerst begehrte L age mitten im Herzen Schwabings sowie die Ausrichtung der
Wohnung zu einer ruhigen Anwohnerstrafe vereinen urbanes L ebensgefiihl, eine exzellente
Infrastruktur und hohe L ebensqualitét.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist hier seit Jahren konstant hoch, sowohl bei Studierenden
und jungen Berufstatigen als auch bel Kapitalanlegern, die die nachhaltige Attraktivitét
diesestraditionsreichen Miinchner Viertels zu schatzen wissen.

Die Wohnung liegt in einer begr iinten, angenehm verkehr sarmen Seitenstrai3e. Gleichzeitig
befinden sich die vielfaltigen Vor zlige Schwabings direkt vor der Haustlr: unzahlige
Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf, die weltbekannte L eopoldstral3e mit ihrem
vielféltigen Angebot an Cafés, Restaurants, Bars und Geschéften, sowie zahlreiche Freizeit-
und Kulturangebote sind bequem ful3laufig erreichbar.

Den Englischen Garten, eineder groRten innerstadtischen Parkanlagen der Welt, erreicht
man zu Fuld in 15 Minuten. Ob Spaziergange rund um den Kleinhesseloher See mit Einkehr
im bekannten Seehaus, Joggen entlang der |sar, Entspannung auf den Wiesen am
Chinesischen Turm, dieses herrliche Naher holungsgebiet 1asst keine Wiinsche offen.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Nur 3 Gehminuten
entfernt ist die Munchner Freiheit, einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte M éinchens.
Hier verkehren nicht nur die U-Bahnlinien U3 und U6, sondern auch die Tram Linie 23, eine
ganze Reihe von Buslinien und die Nachtlinien. Von hier aus gelangt man schnell in die
Minchner Innenstadt wie auch zur besten Hochschule Deutschlands, der Ludwig-
Maximilians-Univer sitét, sowie deren Fakultéten und Bibliotheken.

Mit dem Autoist man in wenigen Minuten auf dem Mittleren Ring und auf der Autobahn
A9 Richtung Flughafen.

Dieerstklassige L age vereint eine lebendige Stadtkultur mit hervorragenden Aussichten auf
eine nachhaltige Wertentwicklung und dauer haft starke Ver mietbarkeit.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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