Holzkirchen

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung
In attraktiver Lage von Holzkirchen

CODE DU BIEN: 26391005

T el e k]

PRIX D'ACHAT: 1.590.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 300 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 750 m?2
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En un coup d'aal

26391005

ca. 300 m2

a deux versants
15.07.2026

10

-

3

1981

2x Garage

1.590.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin/
utilisation partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a l'étage Certificat de
Gaz per formance éner gétique
19.04.2036 109.07 kWh/m?a
D
Gaz 1982
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei sinem Nettodariehensbetrag von 350.000 €

3,62% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbingung
3,55% p.a. gebundaner Soliins

Wir bieten IThnen unabhéngige
gebundener  effektiver
nanzierungsk erprifen lhre AR R Jahreszins
nde Finan: ng o en, welche 5 Jahre 3,46%pa.  3,56%pa
ilie fur Sie finanz rage kommt!
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! oA 355%pa.

30 Jahre 412%pa. 421%pa

Stand 01.07.2026
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte und grof3ztigige Zweifamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung
befindet sich in attraktiver Lage von Holzkirchen und bietet vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien oder M ehrgenerationenhaushalte. Aktuell ist die
Immobiliein zwei separate Wohneinheiten sowie eine Einliegerwohnung aufgeteilt. Ebenso
denkbar ist eine Nutzung als grof3ztigiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung - ideal
beispielsweise fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder zur teilweisen Nutzung
durch Angehdrige.

Dielmmobilieist derzeit vollstéandig leerstehend, ein entscheidender Vorteil fir Eigennutzer
wie auch Kapitalanleger!

Mit einer Wohnflache von ca. 300 m2 und insgesamt 10 Zimmern er 6ffnet das Haus
aulRergewohnlich viel Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Das ca. 750 m2 grol3e
Grundstiick bietet zudem einen angenehmen Gartenbereich zur Erholung und
Freizeitgestaltung.

Besonder s hervor zuheben sind die drei charmante K achel6fen, die nicht nur eine behagliche
Wohnatmosphér e schaffen, sondern auch als stilvolle Blickfange die Wohnraume aufwer ten.
Die Beheizung erfolgt Uber eineerst ca. 4 Jahre alte Gasheizung, wasim Hinblick auf
Effizienz und I nvestitionssicher heit ein weiterer Pluspunkt ist. Die Ausstattung ist gepflegt
und funktional, mit einer Mischung aus Fliesen, Laminat und Vinylparkett. Die Immabilie
verfugt tber Einbaukiichen in der Erdgeschosswohnung sowiein der Einliegerwohnung

Ein weiterer Pluspunkt: Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Ausbaupotenzial und er 6ffnet
weitere M dglichkeiten zur Wohnraumerweiterung - ideal fur alle, die langfristig mehr Platz
schaffen mdchten.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Garagenstellplatze zur Verfligung. Insgesamt tiber zeugt die
Immobilie durch ihre solide Bauweise, den gepflegten Zustand und das Potenzial zur
flexiblen Nutzung - ein ideales Zuhause mit Perspektive in einer der gefragtesten Wohnlagen
im M nchner Umland.
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Détails des commodités

* L eerstehend und sofort bezugsfertig

* Zweifamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung

* Drei Kacheltfen (jeweilseiner pro Wohneinheit)

* Heizung erst 4 Jahre alt

* Einbaukichen in der Erdgeschosswohnung und der Einliegerwohnung
* Gepflegter Gartenbereich

* Zwei Garagenstellplatze
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Tout sur |'emplacement

Die lmmabilie befindet sich in Holzkirchen, einer dul3er st beliebten Gemeindeim
oberbayerischen Landkreis Miesbach. Holzkirchen vereint natur nahes Wohnen mit einer
sehr guten Infrastruktur und zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im stidlichen M dnchner
Umland.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind sowohl M inchen alsauch die
umliegenden Regionen schnell erreichbar. Holzkirchen verfiigt Giber eine gute Anbindung an
die Autobahn sowie an den offentlichen Nahverkehr. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergérten, Arzte sowie zahlreiche Freizeit- und Sportangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und machen den Standort besonder s attraktiv fir Familien.

Die Nahe zu den Alpen, zu Seen und weitlaufigen Naher holungsgebieten bietet zudem einen
hohen Freizeitwert —ideal fur alle, die Natur und L ebensqualitat schatzen. Holzkir chen
bietet damit eine perfekte Kombination ausruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und
hoher Standortqualitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

