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Luxuridses Apartment zur Eigennutzung oder als
Kapitalanlage
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En un coup d'cell

23391029 _2 235.000 EUR

ca. 24,41 m? Appartement

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

11 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2013

1 Modernisé

1970 massif

1 x Parking ca. 0 m?

souterrain, 19000
EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
FERN énergétique
11.04.2024 45.30 kwh/m2a

A

Chauffage a distance
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La propriété

WIR FINANZIEREN

ALLES - AU SSER Konditionen ;
LUFTSCHLOSSER o

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodarlshensbetrag von 150,001

3,22% p.a.
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Plans d'étage

Zimmer
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Une premiere impression

Luxurioses Apartment zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage Das Geb&aude, aus dem
Grundbaujahr 1972, wurde im Jahre 2012/2013 komplett nach KfW-55-Standard
grundsaniert und umgebaut. Hier entstanden auf insgesamt 19 Etagen schone
Businessapartments, die héchste Anspriiche an Wohnqualitdt und Komfort erfillen. Die
Rundum-Verglasung bietet viel Tageslicht und eine schone Aussicht. Das gehobene und
voll ausgestattete Apartment befindet sich im 11. Obergeschoss des Olympia-Towers.
Die Bewohner der Olympia Tower Studio Apartments haben Zugang zu
Annehmlichkeiten wie einem Fitnessraum und einem Waschsalon. WLAN ist kostenlos
verfigbar und es gibt zudem auch einen Concierge-Service. Zum Apartment gehort ein
praktischer Lagerraum sowie ein Stellplatz. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage mit ergdnzenden Informationen zu lhrer
Person (gerne per E-Mail an muenchen.bogenhausen@von-poll.com) und stehen lhnen
natdrlich gerne fur einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Détails des commodités

* 24 Stunden Concierge

* Hausinternes Fitnessstudio

* Vermietungspool

* Kernsanierung/Umbau 2012/2013 nach EnEV 55-Standard
* Denkmalschutz (Ensembledenkmal "Olympiapark")

* Angenehme Raumhdohe von ca. 2,90 m

* Wohnraum Be- und Entliiftung

* Kunststoff-Isolierglasfenster (3 fach verglast)

* Elektrische Rollladen/Raffstores

* Bodengleiche Dusche und Luxus-Sanitarelemente

* Stellplatz vorhanden

* Die gesamte Tiefgarage wurde 2020 saniert

* Reprasentativ und sehr hochwertig mobliert

* Exklusive Ausstattung und modernes Design

* Highspeed-Internet und Kabelfernsehen
MOBLIERUNGS-DETAILS:

* Pantry-Kiiche mit hochwertigen Elektroeinbaugeraten (u.a. Mikrowelle mit Grill und
Dunstabzug, Cerankochfeld, Kiihlschrank etc.)

* SONOS Wireless-Entertainmentsystem mit Highspeed-DSL/WLAN
* Samsung HD LED Fernseher und Kabel-TV

* Samsung Tablet zur "Smart-Steuerung"

* Raffiniertes Lichtkonzept

* MalRgefertigte Einbaumdobel

* Versenkbares Bett, Couch, Schreibtisch etc.

OPTIONAL BUCHBARER SERVICE (gegen Gebiihr) FUR MIETER/EIGENTUMER:
* Washing-Lounge im Gebaude

* Car-Sharing

* Abgabe der Wasche zur Reinigung beim Concierge

* Apartment-Reinigung

FUR KAPITALANLEGER:

* Vermietungs-Management-Vertrag moglich (optional)
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Tout sur I'emplacement

Vor Ihrer Tur beginnt der Olympiapark mit ausgedehnten Grunflachen und vielfaltigen
Freizeitangeboten wie z.B. der Olympia-Schwimmbhalle, mehreren Tennisplatzen, einer
Joggingstrecke, dem weltbekannten Olympiastadion und der Olympiahalle sowie der
BMW-Welt. Die Versorgungsinfrastruktur ist perfekt, ob Supermarkt, Restaurants, Arzte
und Apotheker, Backer u.v.m. - hier finden Sie alles fir den taglichen Bedarf (Olympia-
Einkaufszentrum). Durch die gunstige verkehrstechnische Lage mit der U3 direkt vor der
Tur sind z.B. das urbane Schwabing, aber auch die umliegenden Arbeitgeber wie u.a.
BMW, Telefénica/ O2, Allianz, Siemens in wenigen Minuten erreichbar.
ENTFERNUNGEN: - U-Bahn (Linie U3, U8), Haltestelle "Olympiazentrum” - ca. 180 m
entfernt (ca. 2 Gehminuten) - Bus (Linie 170, 180), Haltestelle "Olympiazentrum" - ca.
350 m entfernt (ca. 4 Gehminuten)
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.4.2024. Endenergiebedarf
betragt 45.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Ismaninger Strafe 118 Munich - Bogenhausen
E-Mail: muenchen.bogenhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




