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Petit appartement confortable d'une piece a
Altschwabing
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ca. 13 m*
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Wohnung 20

PRIX D'ACHAT: 260.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 24,32 m2 « PIECES: 1
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En un coup d'aal

23391033 _20 260.000 EUR

ca. 24,32 m? Etage

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 Bon état
massif
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
22.11.2028 217.00 kWh/m?a
G
Gaz
1975
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Lapropriété

‘VON POLL N‘%

-

Wohnen/Essen/
Schiafen
ca. 13 m?

Wohnung 20

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

vl o

AKTUELLE ZINSEN s,

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollansbindung
3,519% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Solzinsbindung
Bestehanda Firarusrng o Kire, (g ER Tyl \ie im Internet,
mmobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! e 351%pa 358%pa [N
AL nsprechpartner

30 Jahre 417%pa.  4,27%p.a.
vor Ort!

e Konditionen

Stand 04.05.2026

finance.com




CODE DU BIEN: 23391033 20 - 80802 Miinchen - Schwabing West

Une premiereimpression

Ce charmant studio se situe au troisiéme étage d'un immeuble bien entretenu, construit en
1975 et facilement accessible par ascenseur (rénoveé en 2022). D'une superficied'environ 24
m2, |'appartement est loué depuis plusde 30 ans. |1 est simple mais en excellent état. L e loyer
mensuel actuel est de 500 €. Un cellier privatif compléte ce bien. Nous serionsravis
d'organiser unevisite et restons a votre disposition pour toute demande.




CODE DU BIEN: 23391033 20 - 80802 Miinchen - Schwabing West

Détails des commodités

* Baujahr 1975

* Aufzug (im Jahr 2022 erneuert)
* Vermietet seit 1988

* Kaltmiete: 500 €

* Zentralheizung Gas

* FulRboden Laminat

* Einfacher Zustand
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Tout sur |'emplacement

Zentrumsnah und traditionsreich mit hervorragender Infrastruktur - der Minchner
Stadtteil Altschwabing tberzeugt mit vielen Vorzigen.

M Ginchen-Schwabing ist nicht nur einer der begehrtesten Stadtteile. Esist dasHerz der
bayerischen Landeshauptstadt! Die Nahe zur Minchner Freiheit und zum Englischen
Garten, die Theater und kulturellen Einrichtungen wie z. B. die Pinakotheken und die
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten machen den besonderen Char me dieses Viertels aus. Bei
Bewohnern und Touristen gleichermaf3en ist Schwabing Synonym fir Kunst und Kultur, far
Nachtleben und eine Vielzahl von Gaststétten, feinen Restaurants, traditionellen Bier garten,
Cafés, Barsund Kinos.

Hier genieldt man sowohl allen Komfort der Grof3stadt als auch die N&he zur Natur. In nur
ca. 2 Gehminuten befinden Siesich an der M iinchner Freiheit. Dort befindet sich ein der
viergleisige U-Bahnhof zusammen mit dem Busbahnhof, welcher ein Knotenpunkt des
offentlichen Nahverkehrsim nordlichen Minchen ist.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 217.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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