Minchen — Isarvorstadt

Vivre en plein cceur de la ville - appartement de 3
pieces dans un immeuble ancien pres de I'lsar

CODE DU BIEN: 25391011

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 1.390.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25391011
ca. 92 m?
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1890

1.390.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Gaz
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La propriété
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Une premiere impression

Situé au deuxiéme étage d'un élégant immeuble d'époque alliant le charme de
I'architecture du début du XXe siécle au confort moderne, ce charmant trois-pieces offre
environ 92 metres carrés de surface habitable dans I'un des quartiers les plus prisés de
Munich. La structure classique de lI'immeuble se distingue par une harmonieuse
impression d'espace, caractérisée par de hauts plafonds, des lignes épurées et une
atmosphére agréable. L'agencement a été repensé au fil du temps, créant un équilibre
réussi entre ouverture et intimité. La cuisine, fonctionnelle, est équipée d'éléments
intégrés en excellent état. Un petit balcon donnant sur une cour intérieure paisible offre
un havre de paix. La salle de bains, avec sa baignoire, assure un confort optimal au
guotidien. Le parquet en bois massif souligne le caractére raffiné de I'appartement et
crée une ambiance chaleureuse et constante. Le bien est en excellent état ; I'immeuble a
fait I'objet d'un entretien régulier. Une cave est également incluse. De par son
emplacement, ses atouts et son état impeccable, ce bien convient aussi bien a un
propriétaire occupant qu'a un investissement judicieux.
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Détails des commodités

* Ensemble- und Baudenkmal

* Aufzug vorhanden (fahrt nicht in die Etage)
* Deckenhdhe: ca. 2,90 m

* Echtholz Parkett in den Wohnraumen

* Einbaukliche

* Badezimmer mit Badewanne und Fenster
* Kleiner Balkon in den Innenhof

* Abstellkammer in der Wohnung

* Kellerabteill
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Tout sur I'emplacement

Gartnerplatzviertel — urban, charmant, lebendig

Diese Wohnlage besticht durch ihr ganz eigenes Lebensgefiihl: Hier pulsiert das urbane
Munchen — kosmopolitisch, kreativ und dennoch entspannt. Zwischen Altbaucharme und
modernem Stadtflair trifft man auf eine gewachsene Nachbarschaft, die das Viertel mit
Leben flllt. Kleine Boutiquen, Designladen und Kulturorte pragen das StraRenbild ebenso
wie Cafés, Bars und Restaurants, in denen sich das Viertel zu jeder Tageszeit trifft — ob
zum Friuhstick am Fensterplatz oder zum Aperitif unter Lichterketten.

Direkt vor der Haustir finden sich alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens: Mehrere
Backereien, (Bio-)Supermarkte, Apotheken, Arzte und Spielplatze sind fuBlaufig
erreichbar.

Wer das Wasser liebt, ist in wenigen Gehminuten an den Isarauen — ein griines Band
mitten durch die Stadt, das Raum fur Sport, Entspannung und Naturerlebnisse bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahnlinien U1, U2 und U7 sowie
mehrere Trambahnlinien verbinden das Viertel direkt mit dem Zentrum — den Marienplatz
erreicht man in rund 5 Minuten, den Hauptbahnhof in etwa 10 Minuten. Auch der
Munchner Flughafen ist bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Fir
Fahrradfahrer erschlie3en sich die schénsten Wege entlang der Isar oder Uber die
Ludwigsvorstadt bis hin zur Maxvorstadt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

Corneliusstraf3e 7, 80469 Miinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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