VON POLL

Calvia — Studwest

Renoviertes Dorfhaus in Calvia

CODE DU BIEN: ES253745693

PRIX D'ACHAT: 1.795.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 379 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 193 m2
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En un coup d'cell

ES253745693 1.795.000 EUR

ca. 379 mz Entiérement rénové

4 Terrasse, WC invités,

4 Cheminée, Bloc-
cuisine

3

1890

1 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Dieses aulRergewohnlich charmante Dorfhaus aus den 1890er Jahren liegt im Herzen
von Calvia im Sudwesten Mallorcas und wurde in den letzten Jahren mit viel Liebe zum
Detail hochwertig renoviert. Historische Elemente wie Natursteinwé&nde und restaurierte
Holzbalken wurden stilvoll erhalten und mit moderner Technik sowie edlen Materialien
kombiniert.

Die Immobilie umfasst drei separate Wohneinheiten auf drei Etagen, verbunden Uber
eine zentrale Treppe und teilweise mit eigenem Zugang — ideal als grof3zligiges Zuhause,
Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination aus Eigennutzung und Gastebereich.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groRziigiger Wohn- und Essbereich mit Kamin, eine
separate Kiiche mit SMEG-Geraten sowie ein Master-Schlafzimmer mit Bad en suite,
Badewanne und Ful3bodenheizung. Der private Innenhof mit Gberdachter Terrasse und
Jacuzzi schafft eine geschitzte Wohlfiihloase und flihrt zu weiteren Nebenrdumen wie
Hauswirtschaft, Technik und Abstellflachen. Eine grof3e Garage fiir ein Fahrzeug ist im
Ortskern ein besonderes Highlight.

Das erste Obergeschoss bietet einen hellen Wohnbereich mit hohen Decken,
franzosischen Balkonen und freigelegten Holzbalken, eine voll ausgestattete Kiiche
sowie zwei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, eines davon en suite. Eine Terrasse mit
Blick in den Patio und Klimaanlage sorgen fur zuséatzlichen Komfort.

Das oberste Stockwerk wurde komplett modernisiert und als offenes Loft gestaltet,
inklusive neu gedammtem Dach. Es verfligt tber Wohn- und Schlafbereich, Kiiche, Bad
sowie eine sonnige Dachterrasse mit wunderschonem Blick Uber das Dorf bis in die
Berge — perfekt fur entspannte Abende.

Insgesamt stehen 4 Doppelschlafzimmer und 4 Badezimmer (2 en suite) zur Verfugung.
Zur Ausstattung zahlen Klimaanlage, Heizkorper/Olheizung, ein moderner
Kondensationskessel, Wasseraufbereitungssystem sowie praktische Nebenrdume und
Garage.
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Détails des commodités

- Klimaanlagen

- Heizkorper / Olheizung (je nach Bereich)

- moderner, umweltfreundlicher Kondensationskessel
- Wasseraufbereitungssystem

- Hauswirtschafts- & Abstellraume

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Calvia gehort zu den authentischsten und charmantesten Orten im Siidwesten Mallorcas.
Das traditionelle Dorf tiberzeugt durch seinen ruhigen, mallorquinischen Charakter, eine
gepflegte Umgebung und hohe Lebensqualitat — fernab vom Massentourismus und
dennoch bestens angebunden. Rund um den historischen Ortskern finden sich
gemditliche Cafés, lokale Restaurants, kleine Geschéfte und Wochenmarkte, die das
ursprungliche Dorfleben widerspiegeln.

Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend. Palma de Mallorca
sowie der internationale Flughafen sind in ca. 20-25 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Auch Strande, Kistenorte und exklusive Yachthafen wie Puerto Portals oder Port Adriano
liegen in kurzer Fahrdistanz. Mehrere renommierte Golfplatze, darunter Santa Ponsa,
Bendinat und Poniente, befinden sich ebenfalls in der Umgebung und unterstreichen die
Attraktivitat der Lage.
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Plus d'informations

Grundsatzlich empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen Fachanwalt prifen
zu lassen. Alle Angaben basieren ausschlief3lich auf den Informationen des Eigentiimers
bzw. Auftraggeber. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat der Angaben. Die Courtage geht zu Lasten des Verkaufers. Die beim Kauf
anfallenden Steuern, die Notar- und die Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Waetzoldt

Placa Hostals 11, 07320 Santa Maria del Cami
Tel.: +34 871 - 201 945
E-Mail: santamaria@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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