VON POLL

Altdorf b. Nurnberg

Wohnen und Arbeiten mitten in Altdorf

CODE DU BIEN: 26269019

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
103 m?2
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En un coup d'aal

26269019 398.000 EUR

ca. 125 m2 Kauferprovision betragt
N 3,57% (inkl. MwSt.) des
a deux versants beur kundeten
31.08.2026 Kaufpreises

5 Bon état

3 massif

1

1860 ca. 76 m?

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustibleliquide
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
¢ Wi wickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobilie aus?

on-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | Bahnhofstraf3e 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

-po”, com/nuernb
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Plans d'étage

Exposéplan, nicht maRstablich
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Exposéplan, nicht maBstéblich

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Das ca.1870 erbaute denkmalgeschiitzte Wohn- und Geschéaftshaus als zwei-geschossiges
Eckhaus mit 2 Gber einander liegenden Spitzbdden

wurde als Sandsteinquader bau mit Steildach unter der Aktennummer D-5-74-112-75im
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege als Baudenkmal gelistet.

Das Haus besticht durch seine zentrale L age als Eckhaus daher ist esauch als Geschéftshaus
im EG mit der zeit in 2 Ladenflachen mit gesamt ca.76 m2 Nutzflache aufgeteilt, die auch als
eine Flache betrieben werden kann. Eine Ladenflache (Nr. 1) ist ver mietet.

Im 1. OG. und DG wird das Haus zu Wohnzwecken auf ca. 126 m2 Wohnflache mit 5
Zimmern, Kiche, Bad, Wintergarten und Balkonbereich genutzt.

Die dar Uberliegenden Spitzbéden (2 Ebenen) sind Uber eine offene Holztr eppe mit
Bodenluke erreichbar. Die Ausbaufahigkeit zu weiterem Wohnraum muss mit der
Denkmalschutzbehor de abgestimmt wer den, ebenso stattfindende
Renovierungen/Verander ungen am Gebaude.

Das Haus steht vollstandig auf dem Grundstiick, hat also keinen weiteren Gartenbereich
und auch keine KFZ-Stellplatze, jedoch tiber einen Anwohner-Parkausweis jede Menge
Stellplétzein der direkten Umgebung.

Sollte Interesse auch zur Eigennutzung von beiden L adenfl&chen bestehen, erfolgt dies
ebenfalls nach Absprache auch mit dem Mieter. Die Wohnung und auch eine L adenflache
stehen sofort zur freien Verfligung.

Uber zeugen Sie sich bei eéinem per sonlichen Besichtigungster min.
Fir weitere Details und ausfuhrlichere Informationen nutzen Sie bitte das K ontaktfor mular

des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Détails des commodités

- Massivbau in Sandstein mit Biber schwanz-Steildach

- Olzentralheizung

- Holzdoppelfenster, teilweise mit Rollos (DG)

Badfenster bereitsals Kunststoff-1soglas.

- offene halbgewendelte Holztreppe ins OG und DG

- EG mit ca. 35 m?2 und 41 m? Nutzflache-L adeneinheiten und
grof3ziigigen Schaufensterflachen

- OG und DG mit einer 5-Zimmer-Wohnung mit ca. 126 m2
Wohnflache auf 2 Ebenen mit Wintergarten und Terrasse
- 2 Ubereinanderliegende Spitzbdden

- kleiner Teilkeller mit den Oltanks von Auflzen zuganglich
- uvm.
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Tout sur |'emplacement

DasHausliegt in Altdorf Stadtmittein unmittelbarer Nahe zum Oberen/Unteren Markt -
Kirche - Rathaus mit kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs,
sowie auch dem S-Bahnhof.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschéften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Obj ekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nurnber g-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstraf3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

