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En un coup d'cell

26269006 1.200 EUR
04.05.2026 200 EUR

2 Boutique pour
1969 commerce de détail

ca. 83 m?

Bon état
massif
ca. 83.2 m?

ca. 83 m?
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Informations énergetiques

Huile Diagnostic

21.03.2034 énergétique
296.80 kWh/m?a

1969
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La proprieté

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propriete

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

wWww.von -pr)”, com/n u(’rnb(’!g‘(’r— land
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieser gepflegte Einzelhandelsladen aus 1969 wurde bereits vollstandig renoviert.
Der Laden wurde bis dato als Blumenladen genutzt und kann nun fir vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und unterschiedliche Geschaftskonzepte verwendet

werden.
--- Bitte jedoch keine Anfragen bzgl. Imbiss oder Gastronomie stellen. ---

Der Verkaufsraum bietet durch groBzligige Schaufensterflachen gute Sichtbarkeit
und prasentiert sich als einladende Adresse fir Laufkundschaft. Diese fast
bodentiefen Fenster sorgen nicht nur flir eine optimale Warenprasentation, sondern

auch flr eine angenehme Tageslichtausleuchtung des Innenbereichs.

Das Ladenlokal ist mit einer Ol-Zentralheizung ausgestattet, die auch an kiihleren
Tagen fur angenehme Temperaturen sorgt. Wahrend der Sommermonate sorgt
eine integrierte Klima-Anlage flr ein ausgeglichenes Raumklima und schafft somit

das ganze Jahr Uber angenehme Bedingungen flr Kunden und Personal.

Die Bodenflachen im Objekt sind gefliest, was neben einer ansprechenden Optik
auch pflegeleichte Reinigungsmaoglichkeiten bietet. Fliesenbdden sind besonders
im Einzelhandel aufgrund ihrer Strapazierfahigkeit und der einfachen

Instandhaltung sehr gefragt.

Der Zustand der Immobilie ist als gepflegt zu bezeichnen, was sich unter anderem

in der kontinuierlichen Wartung und Instandhaltung widerspiegelt.

Die Lage des Objekts sorgt dank der groBen Schaufensterfronten flr eine

besonders gute Sichtbarkeit im StraBenbild. Dies ist ein wesentlicher Faktor fur




Einzelhandler und Unternehmen, die von einer erhdhten Kundenzahl profitieren

mochten.
Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin, um sich von den
Vorzigen dieser Immobilie zu Gberzeugen und zu prifen, ob dieses

Einzelhandelsobjekt Ihren Anforderungen entspricht.

Wir stehen lhnen flr weitere Informationen oder Fragen jederzeit zur Verfligung

und begleiten Sie gern auf dem Weg zu lhrer neuen Geschaftsadresse.

Der Laden kann nach Absprache kurzfristig bezogen werden.
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Détails des commodités

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster (2002)

* groBe Schaufensterflachen als 2-fach-isolierverglaste Aluminiumfenster

* Ol-Zentralheizung
* Klima-Anlage

* Fliesenboden
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Tout sur I'emplacement

Der Laden befindet sich in guter Sichtlage zur StraBBe, sowie in kurzer Entfernung

zur Innenstadt und und S-Bahn-Bahnhof.

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
stidostlich von Nlrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und
wald- und wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer
bietet die hlgelige Umgebung viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder

Wanderungen. Die Stadt gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfiigt Gber alle infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen
Marktplatz alleine bietet schon die gesamte Palette an Geschéaften, Banken, Arzten,
Apotheken und Gaststatten. Es gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule,
Mittelschule sowie das bekannte Leibniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes
Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad, einfach alles, was eine Kleinstadt

ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsgtuinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man
fuBlaufig vom Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Niirnberg-
Hauptbahnhof in weniger als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die

Autobahnen A3 und A6, sowie liber samtliche StaatsstraBen die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit

hervorragender Anbindung in die gesamte Metropolregion.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

BahnhofstraBe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -9283 010

E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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