Burgthann / Mimberg — Mimberg

Moderne, sehr hochwertig ausgestattete
Doppelhaushalfte in herrlicher Randlage

CODE DU BIEN: 25269023

PRIX DE LOYER: 2.200 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 150,5 m2 . PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 631 m2
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En un coup d'cell

25269023
ca. 150,5 m2
01.12.2025

5.5
1
2018

2 x surface libre, 1 x
Garage

2.200 EUR
200 EUR

Maisons jumelles
Excellent Etat
massif

ca. 52 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 21.60 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
26.11.2028 A+
2018

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09187 - 9283 010

Partner-Shop Niirnberger Land | BahnhofstraRe 2 | 90518 Altdorf

nuernberger-land@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberger-land
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Une premiere impression

In einer gefragten, ruhigen Wohngegend erwartet Sie diese moderne Doppelhaushélfte
mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 631 mz,
Das im Jahr 2018 fertiggestellte Haus befindet sich in neuwertigem Zustand und
Uberzeugt durch eine gehobene Ausstattungsqualitat, die selbst hohen Anspriichen
gerecht wird.

Das Raumangebot verteilt sich auf insgesamt 5,5 Zimmer und bietet flexible
Nutzungsmaglichkeiten fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Der durchdachte Split-Level-
Grundriss schafft verschiedene Ebenen, was fiir ein grol3ziigiges und gleichzeitig
wohnliches Raumgeflhl sorgt. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist einer der zentralen
Treffpunkte des Hauses und wird durch einen stilvollen Schwedenofen akzentuiert, der
an kuhlen Tagen angenehme Warme spendet.

Moderne Kunststoff-Iso-Fenster, teilweise bodentief, lassen die Raume hell und
freundlich wirken. Elektrische Rollladen sowie Fliegenschutzvorrichtungen an
ausgewahlten Fenstern tragen zum hohen Wohnkomfort bei. Die Beheizung erfolgt
umweltfreundlich Uber eine effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe, die als
FuBbodenheizung im gesamten Haus verlegt ist.

Im Herzen des Hauses befindet sich die offen gestaltete, hochwertige Einbaukiiche,
ausgestattet mit samtlichen Elektrogeraten und einer integrierten Breakfast-Bar — ideal
fur den schnellen Kaffee am Morgen oder gesellige Kochevents mit Familie und
Freunden. Hochwertige Fliesen- und Parkettbdden unterstreichen das stilvolle
Wohnambiente.

Das tageslichtverwthnte Badezimmer bietet einen bodentiefen Duschbereich, einen
modernen Waschtisch, WC sowie eine Badewanne und lasst keine Winsche an
Funktionalitat und Komfort offen. Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort
im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige Sidterrasse, die zum entspannten
Verweilen im Freien einladt und jederzeit einen angenehmen Erholungswert verspricht.
Der geschickt angelegte, pflegeleichte Garten grenzt an das Grundstiick und ist durch

seine Ausrichtung ein idealer Riickzugsort flr Freizeitaktivitaten im Griinen.

Auch das Thema Parken ist optimal gel6st: Die Einzelgarage ist direkt im Haus integriert,




Zugang erfolgt jedoch von Au3en. Zuséatzlich stehen Ihnen zwei weitere Stellplatze
unmittelbar vor dem Haus zur Verfligung, was ein hohes Mal3 an Flexibilitdt garantiert.

Dieses Angebot richtet sich an anspruchsvolle Mieter, die eine zeitgeméalie Architektur,
durchdachte Raumaufteilung und einen hohen Wohnkomfort schatzen. Die Kombination
aus moderner Technik, hochwertigen Ausstattungsmerkmalen und einer attraktiven
Grundstlcksgrofie macht diese Doppelhaushélfte zu einem Mietobjekt mit
Seltenheitscharakter. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
personlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiberzeugen.
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Détails des commodités

* Modern geschnittener Split-Level-Grundriss

* 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Iso-Fenster, teilw. bodentief mit elektr. Rollos, teilw.
mit Fliegenschutz

* Luft-Wasser-Warmepumpe als Ful3bodenheizung

* Schwedenofen im Wohnbereich

* hochwertige Fliesen und Parkettbéden

* Tageslicht-Bad mit bodentiefen Duschbereich, Waschtisch, WC und Badewanne

* hochwertige offene Einbaukiiche mit samtlichen Elektrogeraten und Breakfast-Bar
* grof3e Sudterrasse mit garantiertem Erholungswert

* herrlicher pflegeleichter Garten in Randlage orientiert

* Einzelgarage im Haus integriert

* 2 weitere KFZ-Stellplatze vor dem Haus
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich in ruhiger Randlage am Ende einer Sackgasse und mit Blick ins
Landschaftsschutzgebiet im Burgthanner Ortsteil Mimberg.

Burgthann im Nurnberger Land verkdorpert eine harmonische Verbindung aus landlicher
Idylle und urbaner Nahe, die anspruchsvollen Mietern ein exklusives Lebensumfeld
bietet. Der Ort besticht durch seine stabile Bevoélkerungsstruktur und eine sehr gute
Infrastruktur, die sowohl Ruhe als auch Komfort garantiert. Die unmittelbare Nahe zur
Metropole Nurnberg eréffnet Zugang zu einem vielfaltigen kulturellen Angebot,
erstklassigen Arbeitsplatzen und einer exzellenten medizinischen Versorgung.

Die Lage in Burgthann selbst verstromt eine Aura von Eleganz und Exklusivitat, die durch
die ruhige, gepflegte Umgebung und die harmonische Nachbarschaft gepragt ist. Hier
genielRen Sie Privatsphare und ein gehobenes Wohngefihl, das durch die Nahe zu gut
birgerlichen Restaurants und Cafés erganzt wird. Die Balance zwischen naturnahem
Wohnen und urbaner Anbindung schafft ein unvergleichliches Ambiente, das sowohl
Ruhe als auch kulturelle Vielfalt in unmittelbarer Reichweite bietet.

Das gastronomische Angebot in Burgthann Uberzeugt mit einer Auswahl guter
Restaurants, sowie charmanter Cafés, die zum entspannten Verweilen einladen. Die
Néahe zu guten Einkaufsmoglichkeiten, darunter EDEKA und Lidl erganzt den
komfortablen Alltag. Kultur- und Freizeitliebhaber schatzen die Nahe zu gepflegten Parks
und dem direkt angrenzenden Muihlbach, die zu erholsamen Spaziergangen einladen.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof
Mimberg in nur 4 Minuten zu Ful3 erreichbar, garantiert eine unkomplizierte Erreichbarkeit
der umliegenden Metropolregion und ihrer kulturellen Highlights.

Fur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Burgthann eine seltene Kombination aus
diskreter Eleganz, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur — ein Ort, an dem sich
stilvolles Wohnen und genussvolles Leben auf hohem Niveau verbinden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 21.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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