Altdorf

Appartement en duplex de 4 pieces au dernier etage,
loué, avec loggia, garage et place de parking.

CODE DU BIEN: 25269024

PRIX D'ACHAT: 320.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 116 m? « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25269024
ca. 116 m2
2

4

1

1989

1x Garage, 1x
Parking souterrain

320.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 116 m?2

Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
25.09.2028 94.00 kWh/m2a
Gaz c
1989
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | Bahnhofstraf3e 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

IS a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget / Ell"‘ quE
berechnen und die passende | | g
Finanzierungsldsung ermitteln. h&f i g, =
' ?.!'*E"%ﬁ’ -
www.von-poll.com/finanzieren -
%’—
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Bienvenue dans ce char mant appartement en duplex, actuellement loué et en excellent état.
D'une superficied'environ 116 mz, il offre un confort optimal dans un emplacement central.
Construit en 1989, I'immeuble se distingue par son ar chitectur e élégante et son concept de
vie contemporain. Ce bel appartement en duplex propose un espace généreux et une grande
flexibilité d'aménagement, idéal pour les couples comme pour lesfamilles. |1 se compose de
guatr e piéces, agencées avec soin pour offrir de nombreuses possibilités de per sonnalisation.
Troispieces, une cuising, une salle de bains baignée de lumiére naturelle et destoilettes
invités setrouvent au rez-de-chaussée, tandis que la quatriéme piéce est située sous les
combles et accessible par un escalier en boisouvert. La spacieuse loggia attenante au s our
est parfaite pour profiter du soleil defin d'apres-midi et de soirée. Une cave vitrée offre un
espace de rangement supplémentaire. Un grand parking souterrain et une place de parking
extérieure sont a votre disposition. Un local a vélos et un séchoir au sous-sol sont également
accessibles aux résidents. L'immeuble et la résidence, impeccablement entretenus,
bénéficient d'un voisinage agr éable. | déalement situé, cet appartement bénéficied'une
proximité immeédiate avec |les commer ces, les établissements scolaires et lestransports en
commun. La gestion del'ensemble delarésidence est assurée par des professionnels. Un
service de conciergerie prend en charge l'entretien des espacesverts, du jardin et le
déneigement. L es charges mensuelles de 487 € couvrent I'ensemble desfrais de
fonctionnement, la gestion de |'appartement et laréserve pour I'entretien del'immeuble et
du parking souterrain. Nous vousinvitons a découvrir ce charmant appartement en duplex
et a prendrerendez-vous pour unevisite. Nous seronsravis de vous présenter ce bien
d'exception plusen détail.
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Détails des commodités

* 2-fach-isolierver glaste Holzfenster mit Rollos, die Dachflachenfenster aus K unststoff
wurden erst vor einigen Monaten erneuert und sind mit elektrischen Rollos ausgestattet.
* Gas-Zentralheizung

* Fliesen in Badezimmer und GasteWC

* Laminatboden in sdmtlichen Wohn- und Schlafrdumen

* Tagedicht-Bad mit Wanne, Dusche, WC und WB, sowie Waschmaschinenanschluss

* grofer Loggia Balkon (ca. 11m?) orientiert nach Stidwesten

* grofes Kellerabteil mit Fenster

* Tiefgaragenstellplatz und Stellplatzim Freien

* Gemeinschaftstrockenraum und Fahrradkeller im UG
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlagein kurzer Entfernung zur Innenstadt,
sowie zu Backer, Metzger, Arztehaus und S-Bahn (quasi um die Ecke).

Die ehem. Universitatsstadt mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km siidostlich
von NUrnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebirgslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmdoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.




CODE DU BIEN: 25269024 - 90518 Altdorf

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2028.

Endenergieverbrauch betréagt 94.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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