Altdorf

L ocal commer cial pour investisseurs avec locataire de
premier plan (auto-école) - tres bonnes opportunités
derendement (7,8 % brut)

CODE DU BIEN: 25269003-2

PRIX D'ACHAT: 98.000 EUR + PIECES: 2
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En un coup d'cal

25269003-2 98.000 EUR
2 Boutiquepour
1981 commer ce de détalil

Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1 x surfacelibre

ca. 60 m?2
Bon état
massif

ca. 60 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
22.05.2032 performance
o énergétique
175.20 kWh/mz2a

=
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Lapropriété
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

3 S’ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Era20E
berechnen und die passende | Al ey
Finanzierungsldésung ermitteln. B % =
e , i B
EHEREREE .
www.von-poll.com/finanzieren _ ) )|
AT i
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

rnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

L ocal commercial idéal pour un investissement ou une occupation par le propriétaire,
bénéficiant d'une excellente infrastructure a Altdorf. Situé au rez-de-chaussée d'un
immeuble a usage mixte. Local 1: actuellement loué a une auto-école (surface utile d'environ
64 m2) pour un loyer actuel de 484 €, pouvant étre porté au loyer moyen du marchélocal de
640 €. Lelocatair e est solvable. Son emplacement stratégique et sa bonne visibilité devraient
susciter I'intérét delocataires potentiels en cas de renouvellement du bail. La proximité
d'autres commer ces et services favorise un fort passage et garantit un environnement
commer cial dynamique. En résumé, cet espace commercial représente une opportunité
idéale d'acquérir un local polyvalent offrant un potentiel de valorisation durable grace a son
agencement flexible et son emplacement privilégié. L es personnes intéressées sont invitées a
organiser unevisite afin d'apprécier personnellement le potentiel de ce bien, car seules
guelques photos de l'intérieur sont disponibles en raison du bail actudl. Veuillez utiliser le
formulaire de contact du portail en ligne (n'oubliez pasd'indiquer votre numéro de
téléphone) ou nous contacter par téléphone.




CODE DU BIEN: 25269003-2 - 90518 Altdorf

Détails des commodités

* Gut vermietbare LadengroiRe

* 2-fach-isolierver glaste Aluminium-| sofenster
teilweise fast bodentief an den Schaufensterfronten
* Olzentralheizung

* Fliesen- und Laminatbdden

* 1 Stellplatz im angrenzenden Stellplatzhof gehort
als Sonder nutzungsrecht zu der Ladeneinheit

* bei normaler ortsiiblicher Vermietungist eine
Bruttorendite von ca. 7,8 % mdglich

* uvm. auf Anfrage
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Tout sur |'emplacement

Die Ladeneinheiten befinden sich in zentraler Lage, direkt an der Stral3e Meergassein
kurzer Entfernung zur Innenstadt.

Die ehem. Universitatsstadt Altdorf mit ca. 17.000 Einwohnern befindet sich etwa 25 km
sudostlich von Narnberg inmitten einer reizvollen Mittelgebir gslandschaft und wald- und
wiesenreichem Oberland. Im Winter ist Altdorf schneereich, im Sommer bietet die hiigelige
Umgebung viele Freizeitmdoglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen. Die Stadt
gliedert sich in 25 Ortsteile.

Altdorf als Stadt verfligt Uber alleinfrastrukturellen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.
Der Kern von Altdorf mit seinem neu gestalteten mittelalterlichen Marktplatz alleine bietet
schon die gesamte Palette an Geschaften, Banken, Arzten, Apotheken und Gaststétten. Es
gibt in Altdorf Kindergarten, -krippen, Grundschule, Mittelschule sowie das bekannte
Lelbniz-Gymnasium. Altdorf hat sein eigenes Krankenhaus, sowie ein Frei- und Hallenbad,
einfach alles, was eine Kleinstadt ausmacht. Auch das Vereins- und Kulturleben kann sich in
Altdorf sehen lassen.

Altdorf ist sehr verkehrsglinstig gelegen. Zum S-Bahnhof (S2) gelangt man fuRlaufig vom
Objekt in wenigen Gehminuten. Von dort erreicht man Nirnberg-Hauptbahnhof in weniger
als 30 Minuten. Mit dem Auto erreicht man schnell die Autobahnen A3 und A6, sowie tber
samtliche Staatsstral3en die umliegenden Orte.

Kurzum: Super Infrastruktur einer Kleinstadt, eingebettet im Reichswald mit
hervorragender Anbindung in die gesamte M etr opolregion.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2032.

Endener gieverbrauch betréagt 175.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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