Lauf an der Pegnitz

L adengeschaft in guter Sichtlage von Lauf an der
Pegnitz

CODE DU BIEN: 25269016
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En un coup d'aal

25269016 200.000 EUR
1991 L ocal commercial

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 95 m?
Bon état
massif
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
23.07.2028 performance
o énergétique
165.00 kWh/mz2a
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www.von-poll.com
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Gern schicken
wir lThnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberger-land
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung 5
gelost. SR

& 4 oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - |1|s-~:r ¢;|§|
berechnen und die passende : - o t,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘;S?
o e, -i‘ -
#‘E‘ —
www.von-poll.com/finanzieren . )|

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 -92 83010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | Bahnhofstraf3e 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

-po”, com/nuernb
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Une premiereimpression

Klare Sichtbarkeit, robuste Substanz und ein ruhiger, sachlicher Auftritt pragen dieses

L adenlokal. Die grof3en Schaufensterflachen geben dem Erdgeschoss eine selbstver stéandliche
Prasenz und 6ffnen den Raum nach auf3en, ohne aufdringlich zu wirken. Hier entsteht der
erste Eindruck nicht durch Dekoration, sondern durch Proportion, Helligkeit und die
unmittelbare Verbindung zwischen Innenraum und Passantenblick. Das 1991 fertiggestellte
Objekt zeigt sich gepflegt und solide, mit einer Ausstattung, die bewusst klar bleibt und dem
eigentlichen Auftritt des Geschafts Raum lasst.

Im Inneren setzt sich dieser zurlickhaltende Charakter fort. Die Fliesenbtden bringen eine
strapazierfahige, leicht zu pflegende Basis mit, wie sieim taglichen Betrieb zahlt. Siewirken
sachlich, belastbar und unempfindlich, ohne den Raum zu beschweren. Die 2-fach-
isolierverglasten Holz-Aluminium-Fenster, erganzt durch Rollos, sorgen fir eine angenehme
Balance aus Offenheit und Kontrolle: tagstiber viel Prasenz und Licht, bei Bedarf mehr
Diskretion oder Schutz vor direkter Sonne. Gerade die Schaufenster als grof3for matige
Aluminiumkonstruktionen verleihen der Front eineklare Linie und geben Waren, Beratung
oder Empfangssituationen einen angemessenen Rahmen.

Eine besondere raumliche Note setzt die Wendeltreppe, die das Erdgeschoss mit dem

Unter geschoss ver bindet. Sie nimmt wenig Flache in Anspruch und figt dem Laden eine
zweite Ebene hinzu, die direkt ausdem Verkaufsbereich erreichbar ist. Dadurch bleibt der
Ablauf im Inneren kurz und selbstver standlich. Der Wechsel zwischen den Ebenen wirkt
nicht wie ein Bruch, sondern wie eine kompakte Erweiterung des L adenalltags. Das
Untergeschossist damit nicht abgeschieden, sondern Teil des Ganzen, angebunden Uber ein
mar kantes, platzsparendes Element.

So entsteht ein Geschéaftsort mit Haltung, prézise genug fiir einen klaren Markenauftritt und
unaufgeregt genug fiir den taglichen Betrieb. Ein Ladenlokal, das nicht laut wer den muss,
um wahrgenommen zu wer den.
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Détails des commodités

* 2-fach-isolierver glaste Holz-Aluminium-Fenster mit Rollos

* grof3e Schaufenster flachen als 2-fach-isolierver glaste Aluminiumfenster
* Gas-Zentralheizung neuwertig aus (2022)

* Fliesenbdden

* Wendeltreppevon EG insUG
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Tout sur |'emplacement

Lauf an der Pegnitz prasentiert sich alswirtschaftlich stabile Mittelstadt in Mittelfranken
mit ausgezeichneter Infrastruktur und einer attraktiven Lageim GroRraum NUrnberg. Die
Stadt Uberzeugt durch ihre ausgewogene demogr afische Struktur, eine hohe

Eigentimer quote sowie eine solide K aufkr aft, die eine nachhaltige Nachfrage nach
hochwertigen Immobilien gewahrleistet. Als bedeutender Pendler- und Wirtschaftsstandort
profitiert Lauf von einer diversifizierten Unter nehmenslandschaft, darunter namhafte

I ndustrieunternehmen wie Siemens, sowie einem gesunden Mittelstand. Die hervorragende
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr und die Autobahnen unterstreicht die
Attraktivitat fur Berufspendler und sichert langfristig stabile Wertentwicklungspotenziale.

Diezentrale Lagein Lauf ermoglicht eine optimale Nutzung der vielféltigen
Annehmlichkeiten, die das urbane L eben bereichern und gleichzeitig eine hohe

L ebensqualitat garantieren. Die Néhe zu mehreren Bahnhofen, darunter ,, Lauf (links der
Pegnitz)* in nur etwa sechs Minuten zu Ful3, sowie mehreren Bushaltestellen wie

» Luitpoldstrale/FriedrichstraRe* in nur einer Minute, gewahrleistet eine exzellente
Erreichbarkeit. Zudem sind die Autobahnanschliissein rund zwolf Minuten erreichbar, was
die Mobilitéat fiir Pendler und Gewer betreibende gleicher mafien férdert.

Das Angebot an Infrastruktur und Dienstleistungen ist umfassend und vielseitig. Im Bereich
Gesundheit finden sich zahlreiche Facharzte, Zahnar zte und Apotheken in unmittelbarer
N&he, wie etwa die Schloss-Apotheke in drei Minuten FuRweg, die eine verlassliche
medizinische Ver sorgung sicherstellen. Fir die Freizeitgestaltung und Erholung stehen
moder ne Fitnessstudios wie Scala Fitness sowie vielfaltige Parks und Spielplatze zur
Verfligung, die eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance unter stiitzen. Die gastronomische
Vielfalt mit stilvollen Cafés und Restaurantsin wenigen Gehminuten rundet das urbane
Angebot ab und spricht eine anspruchsvolle Klientel an. Einkaufsmdoglichkeiten wie REWE
und Antalya Markt sind ebenfalls bequem in drei Minuten zu erreichen und garantieren
eine komfortable Nahver sorgung.

Fur Investoren bietet Lauf an der Pegnitz somit ein stabiles und wachstumsorientiertes
Umfeld mit einer nachhaltigen Mieternachfrage und moderaten |mmobilienpreisen, die tber
dem landlichen Durchschnitt, jedoch unter dem Niveau der M etropole Nurnberg liegen. Die
Kombination aus solider wirtschaftlicher Basis, ausgezeichneter Infrastruktur und
attraktiven Wohnlagen schafft hervorragende Voraussetzungen fur einelangfristige
Wertsteigerung und eine sicher e K apitalanlage.

I nsgesamt Uber zeugt L auf an der Pegnitz alsvielver sprechender Standort fur Investitionen




in hochwertige Wohnimmoabilien, der durch seine stabile Nachfrage, exzellente Anbindung
und vielseitige Infrastruktur eine nachhaltige Wertentwicklung garantiert.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Braunlein

Bahnhofstraf3e 2, 90518 Altdor f
Tel.: +499187-9283010
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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