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Grol3ziigig wohnen oder clever investieren —4-
Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen in beliebter
Wohnlage

CODE DU BIEN: 26332018

PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 119,7 m2 . PIECES: 4
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Etage

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
22.11.2034 136.00 kWh/mz2a
E
Gaz 2014
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Une premiereimpression

Grof3ziigige Raumver haltnisse, zwei Balkone und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
zeichnen diese attraktive Eigentumswohnung in Homberg (Ohm) aus.

Mit ca. 120 m2 Wohnflache und vier Zimmern bietet sie ein komfortables Platzangebot und
eignet sich gleichermal3en fur Eigennutzer wiefur Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einesim Jahr 1989 errichteten

M ehrfamilienhauses mit insgesamt nur acht Wohneinheiten. Der durchdachte Grundriss
schafft eine angenehme Trennung der einzelnen Wohnbereiche und er 6ffnet vielfaltige

M dglichkeiten fur unter schiedliche L ebensmodelle.

Herzstlicke der Wohnung sind die grof3ztigigen Wohnber eiche, die durch die angenehmen
Proportionen und den direkten Zugang zu den Balkonen Uber zeugen. I nsgesamt stehen zwei
Balkone mit Ost- und Nordwest-Ausrichtung zur Verfligung. Wahrend der Ostbalkon
insbesonder e am M or gen schdne Sonnenstunden ver spricht, bietet der Nor dwestbalkon
einen weiteren geschiitzten AufRenbereich flr entspannte Stunden im Freien.

DieKcheist bewusst als separater Raum gestaltet und bietet neben einer grof3ziigigen
K lchenzeile ausreichend Platz fiir einen Essbereich (die Kiichewird nicht mit ver kauft).
Damit bleibt der Kochbereich angenehm vom Ubrigen Wohnraum getrennt.

Neben einem Wohnbereich stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Gerade fur Familien oder Paare
mit Homeoffice-Bedarf bietet die Wohnung damit ein komfortables Raumangebot.

Das Badezimmer sowie das separ ate Gaste-WC wurden im Jahr 2010 modernisiert. Das
grof3zigige Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separates Gaste WC
erganzt den Wohnkomfort.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein eigener
Kellerraum. Dar Uber hinaus steht im Unter geschoss ein gemeinschaftlicher Waschraum zur
Verfligung. Ein der Wohnung zugeordneter Kfz-Stellplatz rundet das Angebot ab.

Auch am Gebaude wurden bereits M oder nisierungsmaf3nahmen vorgenommen: Im Jahr
2010 erfolgte unter anderem die Erneuer ung/M oder nisierung der Fassade und der
Hauseingangstiir. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt tiber eine Olheizung aus dem Baujahr
1989.




Die Wohnung wird der zeit vom Eigentimer selbst genutzt und leer stehend tber geben. Fir
Eigennutzer bedeutet diesdie M 6glichkeit eines zeitnahen Einzugs und der individuellen
Gestaltung nach eigenen Vorstellungen. Kapitalanleger profitieren hingegen von der
Freiheit, die Wohnung nach dem Erwerb neu zu vermieten und das zukiinftige

Mietver haltnis selbst zu gestalten.

Mit ihrer Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, vier Zimmern, zwel Balkonen und
Stellplatz bietet die Immobilie eine inter essante Grundlage sowohl fir langfristiges Wohnen
alsauch fur eine nachhaltige K apitalanlage.
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Détails des commodités

- ca. 120 m2 Wohnflache

-4 Zimmer

- 2. Obergeschoss

- Baujahr 1989

- Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten

- grof3ziigiger Wohnbereich

- separ ate Kiche mit Essbereich

- 2 Balkone mit Ost- und Nordwest-Ausrichtung
- Tageslichtbad mit Badewanne

- separ ates Gaste-WC

- Bad und Géaste-WC 2010 moder nisiert

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlicher Waschraum

- 1 Kfz-Stellplatz

- Fassade und Hauseingangstiir 2010 moder nisiert
- Olheizung aus 1989

- der zeit eigengenutzt/leer stehende Uber gabe

- geeignet fUr Eigennutzer und Kapitalanleger
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Tout sur |'emplacement

Homberg (Ohm) ist eine attraktive Kleinstadt im Vogelsbergkreisin Mittelhessen und
zeichnet sich durch eine sehr gute Kombination aus naturnahem Wohnen und
leistungsfahiger Infrastruktur aus. Die Stadt liegt unmittelbar an der Bundesautobahn A49
mit Anschlussan die A5 und bietet damit eine hervorragende Verkehrsanbindungin
Richtung Marburg, Gief3en, Kassel und Frankfurt. Die Univer sitétsstadte Marburg und
Gieflden sind jeweilsin rund 30 Fahrminuten erreichbar.

Die Stadt verfugt Uber eine gut ausgebaute Nahver sorgung mit Super méarkten,
Einzelhandelsgeschéften, Apotheken, Banken sowie vielfaltigen Dienstleistungsangeboten.
Die historische Innenstadt bietet ein attraktives Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten und
gastronomischen Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Familien profitieren von einer guten Bildungsinfrastruktur mit Kindertagesstatten, einer
Grundschule sowie der Ohmtalschule alsintegrierter Gesamtschule direkt vor Ort. Erganzt
wird das Angebot durch verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie ein reges
Vereinsleben.

Auch die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen, Apotheken und weitere
Gesundheitsdienstleister in der Stadt sichergestellt. Flr weiterfiihrende medizinische
Einrichtungen stehen die nahegelegenen Kliniken in Marburg, Gief3en und Alsfeld zur
Verfigung.

Homberg (Ohm) ist in den Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV) eingebunden.
Busver bindungen gewahrleisten eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte sowie die
Bahnhofein Kirchhain, Gemiinden (Felda) und Alsfeld.

Durch die verkehrsgiinstige L age, die vorhandenen Gewer be- und Wirtschaftsstandorte
sowie die kontinuierliche Entwicklung der Innenstadt und Infrastruktur bietet Homberg
(Ohm) sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler einen attraktiven Wohn- und

L ebensstandort im Herzen Mittelhessens.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Svenja Heyn

Frankfurter Straf3e 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: +49 6633 —91 12 845
E-Mail: vogelsber gkreis@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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