Ingelheim am Rhein - Grosswinternheim

Familienfreundliches Grundstiick fur DHH in
schonem Neubaugebiet

CODE DU BIEN: 26420016

VON POLL
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En un coup d'aal

26420016 195.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardin / utilisation
partagée
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis F « Wie wirkt sich eine Modernisierung
" auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-p
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 42 2038 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | Rémerstrale 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim
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Une premiereimpression

Willkommen zu einem besonderen Angebot im beliebten Neubaugebiet ,, Am Ingelheimer
Weg“: Dieses attraktive Grundstiick bietet |hnen dieideale Grundlage, um lhren
Wohntraum fir die ganze Familie zu verwirklichen. Mit einer Flache von ca. 369 m2 eignet
essich perfekt fur alle, die ein modernes Eigenheim in einer ruhigen, sicheren und
familienfreundlichen Umgebung planen.

Das Grundstiick ist als Baugrund fir ein Wohngebaude ausgewiesen. Im Einklang mit dem
stadtebaulichen Konzept des Neubaugebietsist die Errichtung einer Doppelhaushélfte
vorgesehen. Dies sorgt nicht nur fir ein harmonisches Gesamtbild, sondern auch fiir eine
angenehme, gewachsene Nachbar schaft — ein wichtiger Faktor flr Familien, die Wert auf ein
gutes Miteinander legen. Da es sich um ein unbebautes Grundstiick handelt, entfallen zudem
kostenintensive Abrissarbeiten, was lhnen eine klare und planbar e Ausgangssituation bietet.

Fir die Bebauung gelten folgende Kennzahlen: Die Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,4, die
Geschossflachenzahl (GF2Z) liegt bei 0,8. Der Anbau an das Nachbar gebaude ist

ver pflichtend und unterstiitzt sowohl eine effiziente Flachennutzung als auch ein
einheitliches Er scheinungsbild innerhalb des Quartiers. Zu erwahnen sind zudem die
gestalterischen Vorgaben: Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung sowie Firstrichtung
sind entsprechend dem angebundenen Nachbar haus auszufiihren. Diese abgestimmte
Bauweise unterstreicht den modernen und zugleich ruhigen Charakter des gesamten
Wohngebiets.

Die Lageim Neubaugebiet ,, Am Ingelheimer Weg" Uiber zeugt insbesonder e Familien: Kurze
Wege, eineruhige Umgebung und viel Platz fiir Kinder schaffen ideale Voraussetzungen fir
einen entspannten Alltag. Ein nahegelegener Spielplatz ladt zum Toben und Verweilen ein,
wahrend die naturnahe Umgebung Raum fiir gemeinsame Spazier gange, Fahrradtouren
und Freizeitaktivitaten bietet. Hier verbinden sich L ebensqualitét, Sicherheit und
Gemeinschaft auf angenehme Weise.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem familienfreundlichen Grundstiick in attraktiver Lage
und den vielfaltigen M 6glichkeiten fir Ihr zukiinftiges Zuhause. Fir weitere I nformationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur
Verfligung.
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Détails des commodités

- familienfreundliches Neubaugebiet " Am Ingelheimer Weg"

- Kindergarten im Ort

- unbebautes Grundstiick

-GRzZ 04

-GFzZ 0,8

- verpflichtend zum Anbau an Nachbar gebdude

- identische Dachfor m/Dacheindeckung/Dachneigung/Fristrichtung erforderlich
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Tout sur |'emplacement

Grofl3-Winternheim liegt stidlich der Ingelheimer Kernstadt und zahlt zu den gefragten
Wohnlagen in Rheinhessen. Der Stadtteil verbindet eine ruhige, dorfliche Atmosphére mit
einer guten Infrastruktur und einer attraktiven Lage inmitten von Weinbergen und Feldern.
Gepflegte Ein- und Zweifamilienhduser sowie moder ne Wohngebiete pragen das Ortsbild
und schaffen ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Die natur nahe Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten flir Spazier gange, Radtouren und
Erholungim Freien. Gleichzeitig ist die Ingelheimer Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten schnell erreichbar. Schulen,
Kindergarten und Einrichtungen destéaglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe und sind
gut angebunden. Ein aktives Vereinseben tragt zusatzlich zu einer hohen L ebensqualitéat
bei.

Verkehrsanbindung:

GroR-Winternheim verfiigt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene
Autobahn A60 sowie die Bundesstraflen bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mainz,
Bingen und in die gesamte Rhein-Main-Region.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Buslinien verbinden den Stadtteil regelmaRig
mit der Ingelheimer Innenstadt sowie den umliegenden Orten. Zudem verfigt Grof3-
Winternheim Uber einen eigenen Bahnhof mit Anschluss an dasregionale Bahnnetz,
wodurch Mainz und weiter e Stéadte schnell erreichbar sind.

Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa 30 bis40 Minuten erreichbar und macht den Standort besonders
attraktiv fur Pendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

