VON POLL

Berlin / Mahlsdorf

ZeitgemaBes Wohnen mit vielseitigem
Raumkonzept, freistehendes Einfamilienhaus mit
5 Zimmern auf ca. 157 m?

CODE DU BIEN: 26306013
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PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 157 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
522 m
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En un coup d'cell

26306013 799.000 EUR

ca. 157 m? Maison individuelle

5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 Bon état

3 x surface libre massif

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Electricité Diagnostic
08.02.2028 énergeétique
26.00 kWh/m?2a

A+

2016
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www.von-poll.com
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Plans d'étage

VON POLL

e
i

4,00

4,97

9,30

Gaste-WC
ca.5m*

1,72

3.41

2,55




\/p VON POLL

VON POLL

10,00
4,38 4,70

e ™ g .
L Kind 2 gl J

ca. 16 m*

3,12

4,07

Eltern
ca. 14 m?

Ankleide
ca. 6 m?

1,85

9,30

4,31

Bad
ca. 10 m*

3,30

3,20 2,58 3,19




CODE DU BIEN: 26306013 - 12623 Berlin / Mahlsdorf

Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2016 Uberzeugt mit einer
groBziigigen Wohnflache von ca. 157 m? auf einem rund 522 m? groBen
Grundstick und bietet ideale Voraussetzungen flir unterschiedlichste
Lebenskonzepte. Die Immobilie besticht durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat
sowie zahlreiche durchdachte Details, die ein komfortables und modernes Wohnen

ermaglichen.

Insgesamt stehen funf flexibel nutzbare Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnen, sei es fir das Familienleben, ein Homeoffice

oder individuelle Riickzugsorte.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich
mit Flur. Von hier aus erreichen Sie den Hauswirtschaftsraum, ein modernes
Duschbad sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Homeoffice oder
Gastezimmer nutzen lasst. Der anschlieBende Wohnbereich Uberzeugt durch seine
Offenheit und GroBzugigkeit. Die stilvoll integrierte Kliche fligt sich harmonisch in
das Raumkonzept ein und bietet direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse, von

der aus sich ein schoner Blick in den Garten eroffnet.

Das Obergeschoss verfugt Uber einen hellen Flur, von dem aus drei gut
geschnittene Zimmer sowie ein groBziligiges Badezimmer mit Dusche und
Badewanne zuganglich sind. Ergdnzend bietet der Dachboden praktische

Abstellflache und zusatzlichen Stauraum.
Ein besonderes Augenmerk wurde auf Energieeffizienz und Wohnkomfort gelegt.

Die Kombination aus moderner Luftwarmepumpe, dreifach verglasten Fenstern und

einer kontrollierten Wohnraumliftung sorgt ganzjahrig flr ein angenehmes




Raumklima bei gleichzeitig effizientem Energieverbrauch. Samtliche Raume sind

zudem mit LAN-Anschllssen ausgestattet, sodass sowohl Homeoffice als auch

moderne Mediennutzung problemlos realisiert werden kénnen.

Die Uiberdachte Terrasse mit einer Flache von ca. 30 m? erweitert den Wohnbereich
harmonisch in den Garten und ladt zu entspannten Stunden im Freien oder zu
geselligen Zusammenkiinften mit Familie und Freunden ein. Ein neuwertiges
Gartenhaus mit Stromanschluss bietet zusatzliche Nutzflache und eignet sich ideal

als Hobbyraum, Werkstatt oder Stauraum.

Auch im Bereich der Haustechnik Iasst die Immobilie keine Winsche offen: Ein
elektrisches Zufahrtstor sorgt fir Komfort und Sicherheit, wahrend insgesamt drei

KFZ-Stellplatze ausreichend Platz fir Bewohner und Gaste bieten.

Far zusatzlichen Wohnkomfort sorgt ein effektiver Sonnenschutz auf beiden
Etagen, der insbesondere in den Sommermonaten ein angenehmes Innenraumklima
unterstutzt. Die hochwertige Einbaukiliche des Herstellers Nolte flgt sich stilvoll in
das Gesamtkonzept ein und Uberzeugt durch modernes Design, Funktionalitat und

groBzlgigen Stauraum.

Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und bietet
mit ihrem modernen Energiekonzept, der hochwertigen Ausstattung sowie der
durchdachten Raumaufteilung eine ideale Grundlage flir zeitgemaBes Wohnen auf

hohem Niveau.

Dieses Einfamilienhaus richtet sich an Interessenten, die Wert auf moderne
Technik, Qualitat und ein stimmiges Gesamtbild legen. Die gelungene Kombination
aus Raumangebot, Ausstattung und Energieeffizienz unterstreicht die besondere

Attraktivitat dieses Angebots.

Gerne laden wir Sie ein, sich im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung von den

Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

ca. 157 m* Wohnflache

- ca. 522 m? Grundsttick

- Luftwarmepumpe

- 3fach Verglasung

- BelUftungsanlage

- ca. 30 m2Terrasse mit Uberdachung ( 50% an der Wohnfldche angerechnet)
- Lan AnschlUsse in allen Zimmern
- 2 Bader

- 3 KFZ Stellplatze

- Sonnenschutz auf beiden Etagen
- Nolte EInbaukiiche

- Zufahrt mit elektrischem Tor

- Neuwertiges Gartenhaus mit Strom
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Tout sur I'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich direkt am Stadtrand zu Berlin im Ortsteil
Mahlsdorf-Nord. Nah an der Natur, in einer von Einfamilienhdusern gepragten
Siedlung, kann man sich vorstellen. Die Buslinie 395 ist ca. 900 Meter entfernt und
bring Sie zur S-Bahn nach Mahlsdorf. Oder direkt zur ca. 1400 m entfernten S-Bahn
Birkenstein, mit der Sie direkt ins Berliner Stadtzentrum im 10-Minuten Takt
gebracht werden. Drei S-Bahn-Stationen stadteinwarts haben Sie Anschluss an die
U-Bahn Linie U5, die ebenfalls ins Stadtzentrum fahrt. Die Autobahn-
Anschlussstelle ist hierbei die A10. Zum Berliner Hauptbahnhof gelangt man in ca.
40 Minuten mit dem Auto Uber die B158, Landsberger Allee oder optional mit dem
Bus 948, der U5 und der S 5 innerhalb knapp einer Stunde. Mit den Buslinien 943,
X54 und der U5 erreichen Sie in ca. 30 Minuten den "Kaufpark Eiche" mit seinen
vielen beliebten Einkaufsmoglichkeiten. Der nachstgelegene Lebensmittel-
Discounter ist nicht weit entfernt und bequem mit dem Bus oder mit dem Fahrrad
zu erreichen. Eine sehr gute Infrastruktur sowie qualitativ hochwertige Angebote im

Kita- und Schulbereich Uberzeugen immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln.




Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Griin um sich herum. Das Naturschutzgebiet Erpetal oder
Vogelherd befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Wald liegt direkt vor der
Haustlr in nur 300 Meter Entfernung. Zu den Kaulsdorfer Seen ist es nicht weit (ca.
1500 Meter). Auch die weitere Umgebung des benachbarten Brandenburgs sowie
des Stadtbezirks Kopenick sind wald- und wasserreich und in nur 10 Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Ein Ausflug in das angrenzende Friedrichshagen, erfreut
besonders durch die Bolschestrasse, welche zum Shoppen und verweilen in Cafés
einladt. Von hier aus kénnen auch Ausflige mit den Ausflugsschiffen unternommen
werden.

Es gibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten, von erholsamen
Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas
groBtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im
Sommer viele Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Grinderzeitmuseum von
Charlotte von Mahlsdorf lohnt sich fur einen Besuch.

Wirtschaft:

GroBte Arbeitgeber um Mahlsdorf sind die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON-Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen. Die Giga

Factory von Tesla in Griinheide, erreicht man in 30 Minuten mit dem Auto.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Jaschinski

Honower StraBe 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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