
Berlin / Mahlsdorf-Süd

Stilvolles Einfamilienhaus mit gepflegtem Garten und
zusätzlichem Nebengebäude

 

CODE DU BIEN: 26306018

 

 
PRIX D'ACHAT: 745.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 • PIÈCES: 4.5 • SUPERFICIE DU TERRAIN

: 741 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26306018

Surface habitable ca. 124 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 4.5

Chambres à coucher 3.5

Salles de bains 2

Année de
construction

2011

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 745.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2020

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

12.05.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

90.90 kWh/m²a

Classement
énergétique

C

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

2011
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Dieses Zuhause empfängt seine Bewohner mit einer besonderen Ruhe und einer
Atmosphäre, die sofort spüren lässt, wie viel Herzblut hierin steckt. Auf einem ca. 741 m²
großen Grundstück steht das Einfamilienhaus aus dem Jahr 2011 – gepflegt, modernisiert
und voller Wohngefühl. Nichts wirkt überladen oder inszeniert, stattdessen entsteht genau
die Art von Zuhause, in der Alltag leicht wird und man gerne ankommt. Rund ca. 124 m²
Wohnfläche mit 4,5 Zimmern, zwei modernen Bädern und fließenden Übergängen zwischen
Innen- und Außenbereich schaffen Platz für gemeinsames Leben ebenso wie für persönliche
Rückzugsorte. Die Modernisierung im Jahr 2020 ergänzt den zeitlosen Charakter um
zeitgemäßen Komfort – angenehm spürbar durch Fußbodenheizung im gesamten Haus und
eine solide technische Ausstattung.

Im Erdgeschoss entsteht sofort dieses warme Gefühl von Zuhause. Die offene Küche ist nicht
einfach nur praktisch, sondern der natürliche Mittelpunkt des täglichen Lebens – ein Ort
für Gespräche beim Kochen, schnelle Morgenkaffees und lange Abende mit Freunden. Im
Wohnzimmer sorgt der drehbare Kamin für eine besonders gemütliche Stimmung und
bringt Wärme genau dorthin, wo man sie gerade genießen möchte. Große Fensterflächen
holen Licht ins Haus, während elektrische Rollläden im Erdgeschoss Privatsphäre und
Komfort schaffen. Die massive Buchentreppe verbindet die Ebenen mit einer natürlichen
Wärme und verleiht dem Haus einen hochwertigen, wohnlichen Charakter.

Draußen setzt sich dieses Gefühl nahtlos fort. Zwei Terrassen begleiten den Tag von den
ersten Sonnenstrahlen am Morgen bis zu entspannten Sommerabenden im Freien. Der
Balkon schafft einen geschützten Platz zum Durchatmen, während der Garten genügend
Raum für alles bietet, was Zuhause lebendig macht: spielende Kinder, gemütliche
Grillabende, Hochbeete oder einfach stille Momente im Grünen. Selbst das kleine
Nebengebäude fügt sich harmonisch ein und hält alles griffbereit, ohne die Offenheit des
Gartens zu stören. Hinter dem elektrischen Einfahrtstor stehen zwei Stellplätze auf dem
Grundstück zur Verfügung.

Ein echtes Highlight ist das separate Gartenhaus – weit mehr als nur ein klassischer
Nebenraum. Mit Kamin, Laminatboden, Dusche, WC und eigenem Fitnessbereich entsteht
hier ein Ort mit vielen Möglichkeiten: Rückzugsort, Homeoffice, Hobbyraum oder ein
gemütlicher Bereich für Gäste. Hier lässt sich arbeiten, entspannen oder einfach abschalten,
ohne das Haupthaus zu verändern. Ergänzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Spitzboden mit zusätzlichem Stauraum. Das Balkonkraftwerk mit 3.600 Watt bringt zudem
einen modernen, nachhaltigen Gedanken in den Alltag. So entsteht ein Zuhause, das nicht
laut beeindrucken muss, sondern durch Atmosphäre, Pflege und ein rundum stimmiges



Wohngefühl überzeugt.
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Détails des commodités

ca. 741 m² großes Grundstück
ca. 124 m² Wohnfläche
Baujahr 2011
Balkon
2 Terrassen mit unterschiedlicher Sonnenausrichtung
4,5 Zimmer
Massivholztreppe in Buche mit formschönen Handlauf
2 moderne Badezimmer
Einbauküche
Gasheizung
elektrische Rollläden im Erdgeschoss
elektrisches Einfahrtstor zu 2 Stellplätzen
Balkonkraftwerk mit 3.600 Watt
Geräteschuppen
Gartenhaus mit Kamin, Laminatboden, Dusche/WC, Fitnessbereich
Spitzboden mit wärmegedämmter Holzeinschubtreppe
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Tout sur l'emplacement

Geografie:
Das Grundstück liegt präsent eingebettet in einer natürlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf-Süd. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die größte
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.
Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage / Verkehr:
Die Buslinie N90 liegt fußläufig, ca. 1,1 km entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an
die S-Bahnstation Mahlsdorf oder in die andere Richtung S-Bahn Köpenick. Von hier aus
brauchen Sie ca. 30 Min bis zum Alexanderplatz in Berlin-Mitte. Außerdem erreichen Sie in
15 Min. zu Fuß die Tram 62 und 63. Diese fährt in ca. 11 Min. zum S-Bahn Köpenick oder in
ca. 9 Min. zum S-Bahnhof Mahlsdorf. Mit dem Auto erreichen Sie in ca. in 30 Minuten das
Berliner Zentrum und in 15 Minuten die A10 (Berliner Ring) und haben damit Verbindung
in alle Richtungen.

Infrastruktur:
Kitas, Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien, aber auch verschiedene
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf sind ausreichend vorhanden und zu Fuß,
mit dem Fahrrad oder mit öffentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Der Weg zu
größeren Shoppingcentern stellt mit öffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto kein
Problem dar.



Freizeit / Sport / Natur:
Mahlsdorf hat viel Grün um sich herum. Das Naturschutzgebiet Erpetal oder Vogelherd
befinden sich in unmittelbarer Nähe. Der Wald liegt direkt vor der Haustür in nur 300
Meter Entfernung. Zu den Kaulsdorfer Seen ist es nicht weit (ca. 1500 Meter). Auch die
weitere Umgebung des benachbarten Brandenburgs sowie des Stadtbezirks Köpenick sind
wald- und wasserreich und in nur 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Ein Ausflug in
das angrenzende Friedrichshagen, erfreut besonders durch die Bölschestrasse, welche zum
Shoppen und verweilen in Cafés einlädt. Von hier aus können auch Ausflüge mit den
Ausflugsschiffen unternommen werden.
Es gibt ein vielfältiges Angebot an Freizeitmöglichkeiten, von erholsamen Radtouren bis hin
zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas größtem Indoor
Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele Veranstaltungen
und Konzerte. Auch das Gründerzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf lohnt sich für
einen Besuch.
Wirtschaft:
Größte Arbeitgeber um Mahlsdorf sind die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON-Gewerbepark mit aktuell 190 Unternehmen. Die Giga Factory von
Tesla in Grünheide, erreicht man in 30 Minuten mit dem Auto.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Jaschinski

 

Hönower Straße 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90

E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

