Berlin / Mahlsdorf-Sid

Stilvolles Einfamilienhaus mit gepflegtem Garten und
zusatzlichem Nebengebaude

CODE DU BIEN: 26306018

- R

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 745.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 124 m? « PIECES: 4.5 * SUPERFICIE DU TERRAIN
2
: 741 m
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En un coup d'aal

26306018 745.000 EUR
ca. 124 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
35 beurkundeten
2 Kaufpreises
2011 2020
Bon état

2 x surfacelibre
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
12.05.2036 90.90 KWh/mza
Gaz c
2011
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Plans d'étage
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Arbeitszimmer
Schlafen
13,15 m?

10,40

2,00

Ankleide
11,32 m?
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Une premiereimpression

Dieses Zuhause empfangt seine Bewohner mit einer besonderen Ruhe und einer
Atmosphare, die sofort spliren lasst, wie viel Herzblut hierin steckt. Auf einem ca. 741 mz
grofden Grundstiick steht das Einfamilienhaus aus dem Jahr 2011 — gepflegt, moder nisiert
und voller Wohngefuhl. Nichtswirkt Gberladen oder inszeniert, stattdessen entsteht genau
die Art von Zuhause, in der Alltag leicht wird und man gerne ankommt. Rund ca. 124 m?
Wohnflache mit 4,5 Zimmern, zwei moder nen Badern und flieRenden Uber gangen zwischen
Innen- und Aufenbereich schaffen Platz fiir gemeinsames L eben ebenso wie flir personliche
Ruckzugsorte. Die M oder nisierung im Jahr 2020 erganzt den zeitlosen Charakter um
zeitgemalen Komfort —angenehm spirbar durch FuRbodenheizung im gesamten Haus und
eine solide technische Ausstattung.

Im Erdgeschoss entsteht sofort dieses war me Gefiihl von Zuhause. Die offene Kliche ist nicht
einfach nur praktisch, sondern der natirliche Mittelpunkt destaglichen Lebens—ein Ort
fur Gespréche beim Kochen, schnelle M or genkaffees und lange Abende mit Freunden. Im
Wohnzimmer sorgt der drehbare Kamin fiir eine besonder s gemitliche Stimmung und
bringt Warme genau dorthin, wo man sie gerade genief3en méchte. Grol3e Fenster flachen
holen Licht ins Haus, wahrend elektrische Rollladen im Erdgeschoss Privatsphare und
Komfort schaffen. Die massive Buchentreppe verbindet die Ebenen mit einer natirlichen
Warme und verleiht dem Haus einen hochwertigen, wohnlichen Char akter.

Draul3en setzt sich dieses Gefuihl nahtlosfort. Zwel Terrassen begleiten den Tag von den
ersten Sonnenstrahlen am Morgen bis zu entspannten Sommer abenden im Freien. Der
Balkon schafft einen geschiitzten Platz zum Durchatmen, wahrend der Garten genligend
Raum fur alles bietet, was Zuhause lebendig macht: spielende Kinder, gemtliche
Grillabende, Hochbeete oder einfach stille Momenteim Grinen. Selbst daskleine
Nebengebaude figt sich harmonisch ein und halt alles griffbereit, ohne die Offenheit des
Gartenszu storen. Hinter dem elektrischen Einfahrtstor stehen zwei Stellplatze auf dem
Grundstiick zur Verfugung.

Ein echtes Highlight ist das separate Gartenhaus—weit mehr alsnur ein klassischer
Nebenraum. Mit Kamin, Laminatboden, Dusche, WC und eigenem Fitnessbereich entsteht
hier ein Ort mit vielen M 6glichkeiten: Riickzugsort, Homeoffice, Hobbyraum oder ein
gemutlicher Bereich flr Gaste. Hier lasst sich arbeiten, entspannen oder einfach abschalten,
ohne das Haupthaus zu verandern. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Spitzboden mit zusatzlichem Stauraum. Das Balkonkraftwerk mit 3.600 Watt bringt zudem
einen moder nen, nachhaltigen Gedanken in den Alltag. So entsteht ein Zuhause, das nicht
laut beeindrucken muss, sondern durch Atmosphére, Pflege und ein rundum stimmiges




Wohngeflhl tberzeugt.
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Détails des commodités

ca. 741 m2 grof3es Grundstiick

ca. 124 m2 Wohnflache

Baujahr 2011

Balkon

2 Terrassen mit unter schiedlicher Sonnenausrichtung
45 Zimmer

Massivholztreppe in Buche mit formschénen Handlauf
2 moder ne Badezimmer

Einbaukliche

Gasheizung

elektrische Rollladen im Erdgeschoss

elektrisches Einfahrtstor zu 2 Stellplatzen
Balkonkraftwerk mit 3.600 W att

Ger ateschuppen

Gartenhaus mit Kamin, Laminatboden, Dusche/WC, Fitnessbereich
Spitzboden mit warmegedammter Holzeinschubtreppe
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Tout sur |'emplacement

Geogr afie:

Das Grundstiick liegt préasent eingebettet in einer natlirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-M ahlsdor f-Siid. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die gr6i3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland.

Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.

Lage/ Verkehr:

Die Buslinie N90 liegt fuBlaufig, ca. 1,1 km entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an
die S-Bahnstation Mahlsdorf oder in die andere Richtung S-Bahn K épenick. Von hier aus
brauchen Sie ca. 30 Min biszum Alexanderplatz in Berlin-Mitte. Aul3erdem erreichen Siein
15 Min. zu Ful3 die Tram 62 und 63. Diesefahrt in ca. 11 Min. zum S-Bahn K penick oder in
ca. 9 Min. zum S-Bahnhof Mahlsdorf. Mit dem Auto erreichen Siein ca. in 30 Minuten das
Berliner Zentrum und in 15 Minuten die A10 (Berliner Ring) und haben damit Verbindung
in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Kitas, Grundschulen, Sekundar schulen und Gymnasien, aber auch verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf sind ausreichend vorhanden und zu Fuf3,
mit dem Fahrrad oder mit offentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Der Weg zu
gr 6Reren Shoppingcentern stellt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto kein
Praoblem dar.




Freizeit / Sport / Natur:

Mahlsdorf hat viel Grin um sich herum. Das Natur schutzgebiet Erpetal oder Vogelherd
befinden sich in unmittelbarer N&he. Der Wald liegt direkt vor der Haustlr in nur 300
Meter Entfernung. Zu den Kaulsdorfer Seen ist es nicht weit (ca. 1500 M eter). Auch die
weiter e Umgebung des benachbar ten Brandenbur gs sowie des Stadtbezirks K épenick sind
wald- und wasserreich und in nur 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Ein Ausflugin
das angrenzende Friedrichshagen, erfreut besonder s durch die Bdlschestrasse, welche zum
Shoppen und verweilen in Cafés einladt. Von hier aus kénnen auch Ausfliige mit den
Ausflugsschiffen unternommen wer den.

Esgibt ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten, von erholsamen Radtouren bis hin
zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas gr 6f3tem Indoor

Kletter park. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele Veranstaltungen
und Konzerte. Auch das Gr iinder zeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf lohnt sich fur
einen Besuch.

Wirtschaft:

Grofte Arbeitgeber um Mahlsdorf sind die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung
Marzahn und der MEON-Gewer bepark mit aktuell 190 Unternehmen. Die Giga Factory von
Tedlain Grinheide, erreicht man in 30 Minuten mit dem Auto.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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