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Berlin / Biesdorf-Sid

Einfamilienhaus mit 5 Zimmern inklusive zweitem
Grundstick von Gesamt ca. 895 m2in Biesdorf

CODE DU BIEN: 26306023
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En un coup d'aal

26306023

ca. 146,2 m?

a deux versants
5

4

1

1996

1x Abri devoitures, 2
x surfacelibre

599.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

A rénover
Composants
préfabriqués

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
20.05.2036 143.00 kWh/m?a
Gaz E
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Zimmer 3
14.03 m* (3.54 < 4.09)

13.46 m* (3.28 x 4.46)

Zimmer 2

16.69 m? (4.70 x 3.55) Bakkon
Zimmer 1 457

15.38 m? (4,33 % 3.55) 1 o8

152 —

Keller 1
Heizung / Waschkilche 11.00 m? (2.42 » 4.54)
15.97 m? (3.60 % 4.56)

Flur
13.29 m? (293 x 4.54)

LRH=2,15m

Keller 2
23,33 m7 (5.78 % 4.04) Keller 3
13.40 ¥ (3.33 % 4.03)

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

In begehrter Lage von Berlin-Biesdorf préasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit einer
angenehm unaufger egten Ausstrahlung. Dasim Jahr 1996 errichtete Haus Uberzeugt durch
seine solide Substanz, einen klaren Grundriss, vielseitige Entwicklungsmaoglichkeiten und
dem attraktiven Preis. Mit funf Zimmern bietet es ausreichend Platz fir Familien, Riickzug
und gemeinsames L eben unter einem Dach. Besonder sinteressant: Das Grundstiick wurde
bereits geteilt und er 6ffnet damit zusétzliches Potenzial flr eine weitere Bebauung —eine
seltene Gelegenheit in dieser gefragten Berliner Wohnlage.

Im Inneren Uberzeugt das Zuhause mit nachvollziehbarer Struktur und wohnlicher
Atmosphére. Vier Schlafzimmer schaffen Ruhe und Privatsphére, wahrend der zentrale
Wohnbereich den Mittelpunkt destéglichen L ebensbildet. Die Ausstattung zeigt sich
bewusst bodenstandig und sachlich, nicht perfekt inszeniert, sondern ehrlich und
authentisch.

Der renovierungsbedirftige Zustand er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten, eigene Vor stellungen
von Wohnen umzusetzen. Die letzte M oder nisierung erfolgte 2025 und bildet eine zeitnahe
Grundlage, ohne den weiteren Erneuerungsbedarf zu kaschieren.

Technisch verflgt die Immobilie Giber eine Gas-Zentralheizung als verlassiche Basis der
Hausver sorgung. Die Ausstattungsqualitat entspricht einem soliden Standard.

Auch die Lage bietet hdchste Attraktivitat fir ihren Wohnkomfort. Berlin-Biesdorf z&hlt zu
den besonder s gefragten Wohnlagen im 6stlichen Berlin. Der griine, familienfreundliche
Charakter des Stadtteils, die angenehme Nachbar schaft sowie die gute Anbindung an die
Berliner Innenstadt machen Biesdorf seit Jahren &ul3erst beliebt. Hier verbindet sich ruhiges
Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit —eine Kombination, die zunehmend geschétzt wird.

Dieses Einfamilienhausist die einmalige Gelegenheit: ein Haus mit Bestand,
Alltagstauglichkeit und zuséatzlichem Entwicklungspotenzial durch das bereits geteilte
Grundstiick. Ob zur Eigennutzung, als M ehr gener ationenldsung oder mit Blick auf eine
erganzende Bebauung — diese Immobilie bietet zahlreiche Per spektiven in einer der
gefragtesten Wohnlagen Berlins.
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Détails des commodités

- ca. 146,20 m2 Wohnflache

- ca. 895 m2 Grundstiick

(geteilt Grundstick mit Haus ca. 480 m2, Grundstiick Garten ca. 415 m?)
- Gasther me Baujahr 2025

- 2fach Verglasung

- 2 Schlafraume mit Klimanalage

-ca. 30 m2 Terrasse/ Wintergarten ( 50% an der Wohnflache anger echnet)
- GasteWC

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Einbauktiche

- 3KFZ Stellplatze

- Zufahrt mit elektrischem Tor

- Gartenhaus
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Tout sur |'emplacement

Berlin-Biesdorf-Sid besticht durch seine familienfreundliche und ruhige Wohnstruktur, die
vor allem durch Ein- und Zweifamilienh&user sowie kleinere M ehr familienh&user gepragt
ist. Die stabile und Uberwiegend mittelstdndische Bevolkerungsstruktur schafft ein
vertrauensvolles und sicheres Umfeld, das besondersfir Familien von grof3er Bedeutungist.
Die ausgezeichnete I nfrastruktur mit gut erreichbaren Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen sowie die glinstige Anbindung an das Berliner S- und U-Bahn-Netz
gewahrleisten eine ausgewogene Balance zwischen urbaner Lebensqualitat und naturnahem
Wohnen. Die moder aten Fahrzeiten ins Berliner Zentrum und die verkehrsglinstige L age
mit guten Parkmdglichkeiten runden das attraktive Gesamtbild ab.

In diesem behaglichen und sicheren Wohnumfeld finden Familien in Biesdorf-Siid eine
ideale Heimat, die Raum fir Geborgenheit und gemeinsames Wachstum bietet. Die ruhigen
Straf’en und die geringe Kriminalitatsrate schaffen eine vertrauensvolle Atmosphére, in der
Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die Nahe zu grol3ziigigen Gr tinflachen und
Spielplatzen ladt zu gemeinsamen Stunden im Freien ein und férdert eine aktive
Freizeitgestaltung in der Natur.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an hochwertigen
Bildungsangeboten: Kindergérten wie das,, Waldhéuschen* sind nur wenige Gehminuten
entfernt, wahrend Grundschulen wie die Geor g-Klingenber g-Schulein etwa sieben Minuten
zu FuB erreichbar sind. Fir weiterfiihrende Bildung sor gen nahegelegene Hochschulen, die
in angenehmer Distanz liegen. Gesundheitsver sorgung wird durch zahlreiche Ar ztpraxen
und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung optimal abgedeckt, sodassim Bedarfsfall schnelle
und kompetente Hilfe gewahrleistet ist. Die Nahe zu mehreren Parks, darunter der
Schwabenplatz, sowie vielfaltige Sport- und Spielmdglichkeiten bieten Kindern und Eltern
gleichermafien Raum fir Erholung und gemeinsames Erleben. Fir den taglichen Bedarf
stehen SupermérktewieLidl und REWE in nur funf Minuten Ful3weg zur Verfigung,
wahrend gemiitliche Cafés und Restaurantsin der Nachbar schaft zum Verweilen und
Genielden einladen.




Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Buslinien wie Elsenallee
in nur drei Minuten zu Fuld erreichbar, ermdoglicht eine flexible und stressfreie Mobilitéat fir
die ganze Familie. Auch die S-Bahn-Station Biesdor f-Siid ist in etwa 21 Minuten zu Ful3
erreichbar und verbindet den Stadtteil komfortabel mit dem Berliner Zentrum.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, natur nahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Berlin-Biesdor f-Siid ein har monisches Umfeld, das L ebensqualitét,
Geborgenheit und eine zukunftsorientierte Perspektivein idealer Weise vereint. Hier finden
Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit lhren Liebsten ein Zuhause voller Warme und
Sicherheit zu schaffen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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