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En un coup d'aal

26311028 724 EUR

ca. 60,31 m? 181 EUR

3

3 Etage

> Refait a neuf
1 massif
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

21.05.2036

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Diagnostic
éner gétique
54.66 kWh/m2a
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Lapropriété

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und moébliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Raume eine Ki-
Variante beinhalten.
Durch die Erganzung mit KI mochten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles maglich ist.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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CODE DU BIEN: 26311028 - 18437 Stralsund

Une premiereimpression

Diese frisch sanierte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 60,31 m2 bietet |hnen
zeitgemalies Wohnen in zentraler Lage. Die Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten
Haus und erfallt mit ihrer praktischen Raumaufteilung sowie qualitativen Ausstattung
moder ne Wohnanspr tiche.

Mit insgesamt 3 Zimmer n, darunter 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer, eignet sich diese
Wohnung sehr gut fir Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein durchdachtes
Raumangebot legen. Die groRzligigen, lichtdur chfluteten Wohnraume schaffen eine
angenehme Atmosphér e und unter streichen das offene, helle Wohngefiihl. Dank der
dreifach verglasten Fenster profitieren Sievon einer effizienten I solierung und genief3en in
allen Jahreszeiten ein ausgeglichenes Raumklima.

Eine besondere Stérke dieser Wohnung ist die hochwertige technische Ausstattung: Die
Beheizung erfolgt Gber eine moder ne Ful3bodenheizung, die fir wohlige Warmein allen
Réaumen sorgt. Unterstiitzt wird sie dabei von einer Luft-Warmepumpe, die fir nachhaltige
Ener gieeffizienz steht und sowohl 6kologisch als auch ékonomisch lber zeugt.

Im Badezimmer erwartet Sie eine bodengleiche Dusche, die nicht nur bequemes Duschen
ermaoglicht, sondern durch ihre moder ne Gestaltung auch das stilvolle Ambiente des Bades
unterstreicht. Die Ausstattung entspricht einer Ausstattungsqualitat auf normalem Niveau,
sodass Sie ein zeitgemal3es, funktionales Zuhause erwartet. M oder ne Vinylfuf3bdden sorgen
far ein angenehmes Wohngefiihl und sind dar Giber hinaus dufRer st pflegeleicht.

Zur Wohnung gehort ein separates K ellerabteil, das | hnen zusatzlichen Stauraum bietet und
dabei hilft, Ihren Wohnraum Ubersichtlich zu halten. Fir Ihren Pkw stehen Stellplatze zur
Verflgung. Diese praktische Ergénzung erleichtert den Alltag in der belebten Umgebung.

Die zentrale L age bietet Ihnen direkten Zugang zu den wichtigsten Infrastrukturen: Sowohl
Einkaufsmoglichkeiten als auch 6ffentliche Verkehrsanbindungen, Freizeit- und
Kultureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. So sind alle wesentlichen Ziele des
taglichen L ebens bequem und schnell erreichbar. Ob Sie den urbanen L ebensstil schatzen
oder die Vorteileder Innenstadt nutzen méchten —mit dieser Immobilie sind Sie bestens
positioniert.

Diese Wohnung vereint die Vorteile einer modernen Sanierung mit effizienter
Energietechnik und einem einladenden Wohnkonzept. Die dreifach verglasten Fenster, die
FuBbodenheizung und der praktische Grundriss sorgen fur Komfort und Wohnqualitat.




Wenn Sie auf der Suche nach einer zeitgemafien Wohnung sind, die ein ausgewogenes
Verhéltnis aus Funktionalitat, Komfort und zentraler Lage bietet, koénnte dieses Angebot
genau das Richtige fir Sie sein. Lassen Sie diese M dglichkeit nicht verstreichen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vor zligen dieser
Wohnung zu Uber zeugen.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- frisch saniert

- Luft-Warmepumpe

- Stellplétze

- FulRbodenheizung

- 3-Fach verglaste Fenster
- lichtdur chflutete Wohnraume
- eigenes K eller abteil

- Vinylfu3boden

- bodengleiche Dusche
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Tout sur |'emplacement

Stralsund besticht alslebendige Hansestadt an der Ostseekliste durch seine ausgewogene
Infrastruktur, die eine hohe L ebensqualitéat fir Familien garantiert. Die Stadt verbindet
maritimes Flair mit einem stabilen Wohnungsmarkt und einer nachhaltigen Nachfrage, die
durch ein vielfaltiges Bildungs- und Gesundheitsangebot untersttitzt wird. Dank moder ater
Bevdlkerungsdichte und einer soliden wirtschaftlichen Basis bietet Stralsund ein sicheres
und zukunftsorientiertes Umfeld, das Familien eine verlassliche Per spektive fiir Wohnen
und Aufwachsen er 6ffnet.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an familienfreundlichen
Einrichtungen, die den Alltag angenehm und sor glos gestalten. Kinder garten und Schulen
wiedie Marienkrone, die Grundschule Hermann Bur meister sowie die Regionale Schule
»Hermann Burmeister” sind in nur etwa acht Minuten zu Fuld erreichbar und gewahrleisten
eine erstklassige Bildung in unmittelbarer Nahe. FlUr die Gesundheit der ganzen Familie
stehen mehrere Apotheken, darunter die Ring-Apotheke in nur vier Minuten Ful3weg, sowie
diverse Fachar zte und Zahnarzte innerhalb von zehn Minuten zur Verfligung. Auch groi3ere
medizinische Einrichtungen wie dasHEL 1 OS Hanseklinikum sind mit dem Auto schnell
erreichbar. Freizeitmoglichkeiten wie der nahegelegene Park und der Spielplatz ,, L ustige
Lotte* laden zu erholsamen Stunden im Grinen ein, wahrend Sportanlagen und das
CineStar Kino fur abwechslungsreiche Aktivitaten sorgen. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, mit dem Stralsunder Hauptbahnhof nur funf Minuten zu Ful3
entfernt, erleichtert zudem die Mobilitat der gesamten Familie.

Fur Familien, dieWert auf eine sichere, gut ausgestattete und lebendige Umgebung legen,
prasentiert sich Stralsund alsein idealer Wohnort, der mit seiner Kombination aus Bildung,
Gesundheit und Freizeitangeboten eine har monische und zukunftsweisende L ebensqualitat
bietet.




CODE DU BIEN: 26311028 - 18437 Stralsund

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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