VON POLL

Stralsund

*RESERVIERT* Vermietete
Erdgeschosswohnung mit Terrasse in der
Altstadt Stralsund

CODE DU BIEN: 26311016
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PRIX D'ACHAT: 87.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 31,36 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

26311016
ca. 31,36 m?
2

1

1900

87.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergetiques

Chauffage Legally not required
centralisé

Gaz
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Kl generierte Innenaufnahmen in dieser
Anzeige

Aus Grunden der Privatsphare des Mieters
wurde auf originale Innenaufnahmen
verzichtet. Die nachfolgenden Bilder zeigen K
generierte Méblierungen. Der FuBboden sowie
der Grundriss ist original.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese gepflegte Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines denkmalgeschitzten
Grinderzeitgebaudes, welches ca. 1900 samt Anbau neu aufgebaut wurde. Die
Erdgeschosswohnung befindet sich im Anbau und bietet auf ca. 31,36 m?
Wohnflache einen durchdachten Grundriss mit zwei Zimmern. Der Anbau liegt in
einer ruhigen NebenstraBe der Altstadt und verbindet so die Vorzlige urbanen
Wohnens mit einer besonders angenehmen Mikrolage. Direkt zwischen dem
Strelasund und dem Neuen Markt gelegen, profitieren Bewohner von kurzen
Wegen zu allen Dingen des taglichen Bedarfs sowie zur vielfaltigen Gastronomie
und dem kulturellen Angebot der Umgebung. Das Gebaude besticht durch
klassische architektonische Elemente der Grunderzeit. Historische Details im
Treppenhaus sowie an der Fassade verleihen dem Haus besonderen Charme und
betonen den denkmalgeschitzten Charakter. Die Bauweise erinnert an vergangene
Zeiten und wurde kontinuierlich gepflegt, sodass ein einladendes Wohnumfeld
gewabhrt bleibt. Ein separater Eingang fuhrt direkt in den Innenhof, der als
gemeinschaftliche Griinflache angelegt ist und Raum flir Erholung im Freien bietet.
Fahrradstander und eine organisierte Mullaufbewahrung sorgen im Innenhof fir
zusatzliche Funktionalitat und Komfort. Der zum Objekt gehorende Vollkeller bietet
einen eigenen Abstellbereich und stellt so nlitzlichen Stauraum zur Verfligung. Die
Wohneinheit selber verfigt Uber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche
sowie ein Badezimmer mit Fenster und Dusche. Die FuBbdden sind mit CV-Belag
und Fliesen versehen und unterstitzen so die Pflegeleichtigkeit der Immobilie.
Besonders hervorzuheben ist die Terrasse an der Wohnung. Von hier besteht ein
direkter Zugang vom Wohnbereich zum griinen Innenhof - ein Detail, das
zusatzlichen Freiraum schafft und die Nutzungsqualitat der Wohnung steigert. Die
Wohnung ist seit dem 15.07.2013 vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt
derzeit 312 € und wird ab dem 01.03.2027 auf 374 € angepasst. Das monatliche
Hausgeld laut aktuellem Wirtschaftsplan belauft sich auf insgesamt 130,00 €,




davon entfallen 79,92 € auf umlegbare Nebenkosten und 50,00 € auf nicht
umlegbare Nebenkosten, einschlieBlich Ricklagen. Die Beheizung erfolgt Uber eine
Zentralheizung. Mit ihrer besonderen Kombination aus zentraler Altstadtlage,
historischem Flair und durchdachter Ausstattung spricht diese
Erdgeschosswohnung insbesondere Interessenten an, die eine klassische
Immobilie mit praktischen Vorziligen suchen. Der Denkmalschutz des Hauses
unterstreicht nicht nur den stilistischen Wert, sondern bietet zudem den Zugang zu
besonderen Forder- und Abschreibungsmadglichkeiten. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Details dieser Immobilie GUberzeugen und entdecken Sie das
Potential dieser Wohnung inmitten der Altstadt. Flr weitere Informationen oder zur

Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale:

Zur Lage:

- zentrale Lage in der Altstadt

- zwischen Strelasund und dem Neuen Markt gelegen

- in ruhiger NebenstraBe gelegen

Zur Gemeinschaft:

- separater Eingang zum Innenhof

- Innenhof mit gemeinschaftlicher Griinanlage, Fahrradstander und
Mdullaufbewahrung

- Vollkeller mit eigenem Abtstellbereich

- historische Elemente im Treppenhaus sowie an der Fassade
- Bauweise aus der Grlnderzeit

Zur Wohnung:

- Bad mit Fenster und Dusche

- CV-Belag und Fliesen als FuBbdden

- Terrasse an der Wohnung

- direkter Zugang zum Hof

Zu den Vermietungszahlen:

- vermietet seit 15.07.2013

- monatliche Kaltmiete: 312 € (ab dem 01.03.2027: 374 €)
Hausgeld laut aktuellem Wirtschaftsplan:

- monatliche Gesamtkosten: 130,00 €

- monatlich umlegbare Nebenkosten: 79,92 €

- monatlich nicht umlegbare Nebenkosten: 50,00 (inkl. Riicklagen) €
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Tout sur I'emplacement

Stralsund besticht als traditionsreiche Hansestadt mit einer stabilen, mittelgroBen
Bevdlkerungsstruktur und einer ausgezeichneten Infrastruktur, die sowohl durch
ICE-Anbindung als auch durch Autobahnen und einen funktionalen Hafen gepragt
ist. Die Stadt vereint maritimes Flair mit soliden wirtschaftlichen Grundlagen in den
Bereichen Tourismus, Biotechnologie und maritimen Branchen, was eine
verlassliche Basis fur nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die moderaten
Immobilienpreise im Premiumsegment zwischen 2.500 und 3.500 Euro pro
Quadratmeter spiegeln ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis wider, das sowohl

Stabilitat als auch langfristigen Werterhalt verspricht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorzlgen, die
flr eine breite Nachfrage sorgen. Hervorzuheben sind die ausgezeichneten
Bildungsangebote, darunter renommierte Schulen wie das Schulzentrum am Sund,
das nur etwa vier Minuten zu FuB entfernt liegt, sowie die Hochschule Stralsund,
die in rund 40 Minuten erreichbar ist. Die medizinische Versorgung ist durch
diverse Apotheken und Facharzte in fuBlaufiger Entfernung gesichert, erganzt
durch das HELIOS Hanseklinikum, das in etwa 25 Minuten zu FuB erreichbar ist. Fur
den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie EDEKA und REWE in einem
Radius von unter zehn Gehminuten zur Verfligung. Die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien in zwei bis drei Minuten
FuBweg sowie die Bahnhofe Stralsund Rligendamm und Stralsund Hauptbahnhof in
15 beziehungsweise 18 Minuten FuBweg gewahrleisten eine optimale

Erreichbarkeit.
Das gastronomische Angebot mit einer Vielfalt an Restaurants, Cafés und Bars in

unmittelbarer Nahe unterstreicht die Lebensqualitat und Attraktivitat des Standorts

zusatzlich. Freizeitmdglichkeiten wie Parks, Sportanlagen und kulturelle




Einrichtungen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und runden das Profil als

lebendige und dennoch ruhige Investitionslage ab.

Fir Investoren bietet Stralsund somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an
Annehmlichkeiten. Die Lage am Meer, die historische Atmosphare und die gute
Erreichbarkeit machen diese Stadt zu einem attraktiven Standort mit nachhaltigem

Wertsteigerungspotenzial im Premiumsegment.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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