Stralsund

Attraktive Gewerbeeinheit im Neubau in Mitten
der Hansestadt Stralsund

CODE DU BIEN: 26311010
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En un coup d'cell

26311010 1.950 EUR
1 200 EUR
2025

Local commercial

Mieterprovision
betragt das 1-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 77 m?

Excellent Etat

massif
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Informations énergetiques

Electricité Diagnostic

26.03.2035 énergeétique
36.60 kWh/m?2a

2025
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses moderne Ladenlokal bietet eine hervorragende Maéglichkeit, geschaftliche
Ambitionen im Einzelhandel zu realisieren. Das im Jahr 2025 fertiggestellte Objekt
befindet sich in einem ansprechenden Neubau und lberzeugt durch seine
neuwertige Bausubstanz. Der Laden ist flexibel nutzbar und eignet sich fir
unterschiedlichste Geschaftskonzepte, die von dem besonderen Ambiente und der
gut durchdachten Ausstattung profitieren.

Mit einer groBzligigen, bodentiefen Fensterfront wird der Innenbereich von viel
Tageslicht durchflutet. Diese prasentationsstarke Verglasung sorgt nicht nur fir
optimale Sichtbarkeit und einen einladenden Charakter, sondern bietet auch
vielfaltige Moglichkeiten zur Warenprasentation und Schaufenstergestaltung.
Kunden profitieren bereits beim Betreten des Ladenlokals von transparenter
Einsehbarkeit und einem freundlichen Empfangsgefunhl.

Die sehr zentrale Lage erlaubt Ihnen und Ihren Kunden eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit sowohl zu FuB als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Umgebung ist gepragt von einer hohen Passantenfrequenz, die flr zusatzliche
Aufmerksamkeit sorgt und ein belebtes Geschaftsumfeld schafft. Die unmittelbare
Nahe zu verschiedenen Einrichtungen, Geschaften und gastronomischen
Angeboten unterstreicht die Attraktivitat dieses Standorts.

Die Immobilie ist barrierefrei konzipiert und ermoglicht damit einen
uneingeschrankten Zugang fur Kunden und Mitarbeitende. Breite Tlren und
schwellenlose Zugange sind praktische Vorteile, die einen komfortablen Besuch fiir
jede Zielgruppe sicherstellen. Diese Eigenschaft erweitert den Nutzerkreis und
erhoht die Vielfaltigkeit der Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein weiteres technisches Highlight ist die integrierte Wasserenthartungsanlage, die
fur eine hochwertige Wasserqualitat sorgt und sowohl fir den taglichen Betrieb als
auch gegebenenfalls flr spezialisierte Anforderungen im Einzelhandel von Vorteil

ist. Solche modernen Ausstattungsmerkmale verbessern die Betriebsablaufe und




bieten einen zusatzlichen Komfort.

Die Raumaufteilung sieht ein groBes Zimmer vor, das flexibel gestaltet und den
eigenen Bedurfnissen angepasst werden kann. Die offene Flache eignet sich nicht
nur flr den klassischen Einzelhandel, sondern ebenso fiir Ausstellungen oder
reprasentative Geschaftslosungen. Ob Verkaufsflache, Showroom oder
Prasentationsraum — die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten setzen der
unternehmerischen Kreativitat kaum Grenzen.

Diese Immobilie kombiniert eine zukunftsorientierte Ausstattung mit einer zentralen
Lage und bietet optimale Voraussetzungen fiir Inren Geschéftserfolg. Uberzeugen
Sie sich selbst vor Ort von den vielfaltigen Moglichkeiten und vereinbaren Sie einen

individuellen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- barrierefrei

- Neubau aus 2025

- Wasserenthartungsanlage

- vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

- groBe Fensterfronten
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Tout sur I'emplacement

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Innenstadtlage der historischen
Hansestadt Stralsund, direkt am Fischmarkt 13. Das Umfeld ist gepragt von der
einzigartigen Altstadtstruktur mit ihren denkmalgeschiitzten Backsteinfassaden,
kleinen Gassen und lebendigen Platzen. Die Lage innerhalb des historischen
Stadtkerns bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat und eine authentische maritime
Atmosphare, die sowohl Einheimische als auch Touristen anzieht.

Der Fischmarkt zahlt zu den charmanten und gut frequentierten Bereichen der
Altstadt. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Restaurants, Cafés,
kleine Boutiquen, Galerien sowie Dienstleistungsbetriebe. Diese Mischung sorgt fur
eine kontinuierliche Besucherfrequenz und ein lebendiges Stadtbild Uber den
gesamten Tag hinweg.

Durch die zentrale Lage ist die Immobilie hervorragend erreichbar. Mehrere
Parkmadglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, ebenso Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs. Der nahegelegene Hafenbereich, die Promenade sowie
wichtige Sehenswiurdigkeiten der Altstadt sorgen zusatzlich fir eine starke
touristische Prasenz — insbesondere in der Hauptsaison.

Die Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage und Sichtbarkeit ideal fur
unterschiedliche gewerbliche Nutzungskonzepte wie beispielsweise ein
Ladenlokal, ein Café oder ein Bliro. Die Kombination aus historischer Umgebung,
urbanem Leben und touristischer Attraktivitat schafft optimale Voraussetzungen fir

einen erfolgreichen Geschaftsstandort




CODE DU BIEN: 26311010 - 18439 Stralsund

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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