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Kl generierte Innenaufnahmen in dieser
Anzeige

Aus Grunden der Privatsphare des Mieters
wurde auf originale Innenaufnahmen
verzichtet. Die nachfolgenden Bilder zeigen KI
generierte Moblierungen. Der FuBboden sowie
der Grundriss ist original.
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Une premiereimpression

Diese ver mietete Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 befindet sich in einem
denkmalgeschitzten Gebaude, welches ungefahr im Jahr 1900 grundlegend neu aufgezogen
wurde. In ca. 2005 fand die umfangr eiche Sanierung des M ehrfamilienhauses statt. Die
Immobilie, mit historischer Bauweise, wurdein der Grinder zeit errichtet. Das

M ehrfamilienhaus Gber zeugt durch einen gepflegten Zustand, der durch die langjéhrige
Mieter nutzung kontinuierlich erhalten blieb. Die Wohnung verteilt sich auf insgesamt drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Dieses Raumangebot bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, etwa als privater Rickzugsort, fir die Familie oder ganz individuell
—jenach Bedarf Ihrer Mieter. Ein innenliegendes Bad mit Wanne gehért ebenso zur
Ausstattung wie ein Balkon, der Richtung Innenhof ausgerichtet ist und einen angenehm
ruhigen Platz im Freien bietet. Zu den Ausstattungsdetails zahlen Laminat und Fliesen als
FulRbodenbeldge. Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Heizungsanlage. Besonder es
Augenmerk verdienen die historischen Elemente, die sich sowohl im Treppenhaus als auch
an der Fassade wiederfinden und dem Haus einen besonderen Char akter verleihen, welcher
das ar chitektonische Erbe der Griinder zeit wider spiegelt. Zur Wohnung gehdrt zudem ein
eigener Abstellbereich im vollunterkellerten Unter geschoss des Hauses. Der Zugang zum
Gemeinschaftsbereich erfolgt ber einen separaten Eingang zum Innenhof. Hier befindet
sich eine gemeinschaftlich nutzbare Griinanlage, die zum Verweilen und Austausch einladt.
Des Weiteren stehen Fahrradstander zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung. Die
Lageder Immobilieist ein weiteres bedeutendes Merkmal: Mitten in der historischen
Altstadt gelegen, befindet sich die Wohnung zwischen dem Strelasund und dem Neuen
Markt. Das Eckgrundstiick sorgt fir einen besonderen Lichteinfall in den RGumen und
bietet zugleich die Vorteile einer zentralen stadtischen Lage mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Einrichtungen. Was die Wirtschaftlichkeit betrifft, ist die Wohnung seit dem
01.04.2020 vermietet. Ab dem 01.04.2026 betr &gt die monatliche Kaltmiete 685,00 €. Das
monatliche Hausgeld laut aktuellem Wirtschaftsplan beléuft sich auf 232,00 €. Davon sind
172,06 € umlegbar e Nebenkosten und 44,93 € nicht umlegbar e Nebenkosten. Diese
transparente K ostenstruktur schafft Planungssicher heit und bildet eine solide Grundlage fiir
zuktinftige Uberlegungen. Die Verbindung aus char akteristischem Altbau-Flair, gepflegtem
Zustand, sinnvoller Raumaufteilung und bevor zugter I nnenstadtlage macht dieses Angebot
zu einer seltenen Gelegenheit. Historische Elemente, praktische Gemeinschaftsflachen und
der eigene Balkon erganzen das Gesamtbild der Immobilie. Gern laden wir Sie zu einer
Besichtigung ein, um sich personlich von den Qualitaten dieser Wohnung zu Uber zeugen.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale:

Zur Lage:

- zentrale Lage in der Altstadt

- zwischen Strelasund und dem Neuen Markt gelegen
- Eckgrundstiick fur mehr Lichteinfall

Zur Gemeinschaft:

- separater Eingang zum Innenhof

- Innenhof mit gemeinschaftlicher Grinanlage, Fahrradstander und M tllaufbewahrung
- Vollkeller mit eigenem Abtstellbereich

- historische Elementeim Treppenhaus sowie an der Fassade
- Bauweise ausder Grunder zeit

Zur Wohnung:

- Balkon zum Innenhof

- gepflegter Zustand durch die Mieterin

- innenliegendes Bad mit Wanne

- Laminat und Fliesen als FuRboden

Zu den Vermietungszahlen:

- vermietet seit 01.04.2020

- monatliche Kaltmiete: 685,00 € ab dem 01.04.2026
Hausgeld laut aktuellem Wirtschaftsplan:

- monatliche Gesamtkosten: 232,00 €

- monatlich umlegbar e Nebenkosten: 172,06 €

- monatlich nicht umlegbare Nebenkosten: 44,93 €
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Tout sur |'emplacement

Stralsund besticht alstraditionsreiche Hansestadt mit einer stabilen, mittelgrof3en
Bevdlkerungsstruktur und einer ausgezeichneten I nfrastruktur, die sowohl durch I CE-
Anbindung als auch durch Autobahnen und einen funktionalen Hafen gepréagt ist. Die Stadt
vereint maritimes Flair mit soliden wirtschaftlichen Grundlagen in den Bereichen
Tourismus, Biotechnologie und maritimen Branchen, was eine verlassliche Basis flir
nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die moderaten Immobilienpreise im
Premiumsegment zwischen 2.500 und 3.500 Euro pro Quadratmeter spiegeln ein attraktives
Preis-L eistungs-Verhéaltniswider, das sowohl Stabilitat alsauch langfristigen Werterhalt
verspricht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen VVor ziigen, dieflir eine
breite Nachfrage sorgen. Hervorzuheben sind die ausgezeichneten Bildungsangebote,
darunter renommierte Schulen wie das Schulzentrum am Sund, das nur etwa vier Minuten
zu Ful’ entfernt liegt, sowie die Hochschule Stralsund, diein rund 40 Minuten erreichbar ist.
Die medizinische Versorgung ist durch diverse Apotheken und Fachar zte in ful3laufiger
Entfernung gesichert, erganzt durch das HEL10OS Hanseklinikum, dasin etwa 25 Minuten
zu FuB erreichbar ist. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Superméarktewie EDEKA
und REWE in einem Radius von unter zehn Gehminuten zur Verfligung. Die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien in zwei bisdrei Minuten
FuRweg sowie die Bahnhofe Stralsund Riigendamm und Stralsund Hauptbahnhof in 15
beziehungsweise 18 Minuten FulRweg gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit.

Das gastronomische Angebot mit einer Vielfalt an Restaurants, Cafésund Barsin
unmittelbarer Nahe unter streicht die L ebensqualitat und Attraktivitat des Standorts
zusatzlich. Freizeitmdglichkeiten wie Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen sind
in wenigen Gehminuten erreichbar und runden das Profil alslebendige und dennoch ruhige
I nvestitionslage ab.

Fur Investoren bietet Stralsund somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an Annehmlichkeiten. Die
Lage am Meer, die historische Atmosphare und die gute Erreichbarkeit machen diese Stadt
Zu einem attraktiven Standort mit nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial im
Premiumsegment.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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