Grof3 Mohrdorf / Wendisch Langendorf

Bungalow als Zweitwohnsitz oder zur
Ferienvermietung am Wasser

CODE DU BIEN: 25311080

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 49 m2 - PIECES: 2 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 321 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25311080 149.000 EUR

ca. 49 m? Maison de vacances

Toit en pente Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

1980 Composants
préfabriqués

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Legally not required
Electrique
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Willkommen zu einem besonderen Ferienhaus, das Wohnkomfort und eine attraktive
Lage am Wasser miteinander verbindet. Dieses gepflegte Haus wurde im Jahr 1980 in
solider Bauweise errichtet und befindet sich auf einem ca. 220 m2 grof3en Grundstuick,
nur wenige Schritte vom Wasser entfernt. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von rund
50 m2 und eignet sich hervorragend als Riickzugsort fur erholsame Wochenenden oder
langere Auszeiten.

Das Haus empfangt Sie mit einer angenehmen Atmosphéare, die durch die wohllberlegte
Raumaufteilung unterstrichen wird. Insgesamt stehen Ihnen zwei Zimmer zur Verfligung,
darunter ein geraumiges Schlafzimmer, das ausreichend Platz fir Erholung nach einem
aktiven Tag bietet. Ergéanzt wird das Raumangebot durch ein komfortables Badezimmer,
das durch seine praktische Gestaltung Uberzeugt und alle notwendigen Annehmlichkeiten
fur den taglichen Bedarf bereithalt.

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick der Immobilie. Hier sorgt ein Kamin
fur Behaglichkeit an kiihleren Tagen und schafft gemeinsam mit der Ofenheizung eine
angenehme Warme in den Wintermonaten. Die grof3e Fensterfront lasst viel Tageslicht in
den Raum und erdffnet einen weiten Wasserblick, der dem Wohnraum eine besonders
entspannte Note verleiht.

Die Kiiche ist funktional ausgestattet und bietet geniigend Arbeits- und Stauraum, um
sowohl schnelle Mahlzeiten als auch ausgiebige Dinner mit Freunden vorzubereiten. Die
Moblierung des Hauses orientiert sich an einem klaren, praktischen Stil, bei dem Wert auf
Langlebigkeit und Komfort gelegt wurde.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der direkte fuRlaufige Zugang zum Wasser,
der sich ideal fir Badeausfliige, Angeln oder entspannte Spaziergdnge entlang des Ufers
anbietet. Die ruhige Lage gewabhrleistet Privatsphare und Entspannung abseits von
Hektik und Larm — so lasst sich der Alltag hinter sich lassen. Der liebevoll angelegte
Garten ladt zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Dank der Uberschaubaren
Grundstlcksgrolie bleibt der Pflegeaufwand gering.

Technisch ist das Haus mit einer effizienten Ofenheizung ausgestattet, die sich schnell
und zuverlassig regulieren lasst. Die dichte Bauweise und der gepflegte Zustand bieten
Ihnen ein wohngesundes und angenehmes Raumklima. Ein zusatzlicher Kamin sorgt an
kalten Abenden fur eine gemdtliche Atmosphére.

Erleben Sie selbst das Zusammenspiel aus Natur, wohnlichem Komfort und dem
besonderen Charme eines Ferienhauses am Wasser. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem attraktiven Angebot tberzeugen.
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Détails des commodités

Besondere Merkmale:

- Wasserblick

- alle Fenster mit manuellen Rollladen ausgestattet
- ruhige Lage

- fuBlaufiger Wasserzugang

- Kamin

- grof3ziigige Terrasse

- Ferienimmobilie
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Tout sur I'emplacement

Grof3 Mohrdorf besticht durch seinen landlichen Charme und bietet Feriengasten eine
einzigartige Kombination aus Ruhe und naturnaher Erholung. Die Gemeinde iberzeugt
mit einer behutsamen, familiaren Atmosphare, die besonders Sicherheit und
Geborgenheit vermittelt. Trotz der Uberschaubaren Infrastruktur ermoglicht die N&he zu
groReren Stadten wie Stralsund den Zugang zu weiterfiihrenden Angeboten, wahrend die
weitlaufige Natur Raum fir entspannte Urlaubstage schafft.

Die Umgebung von Gro3 Mohrdorf ist gepragt von einer harmonischen Balance zwischen
landlicher Idylle und praktischer Erreichbarkeit. Feriengaste finden hier einen sicheren
Ruckzugsort, der durch seine Uberschaubare Grof3e und die freundliche Nachbarschaft
ein echtes Gemeinschaftsgefuhl férdert. Die naturnahe Lage ladt zu Spaziergéangen und
Freizeitaktivitdten im Freien ein, die den Urlaub bereichern und den Alltag hinter sich
lassen.

Fur Urlauber besonders wichtig sind die nahegelegenen Erholungsmoglichkeiten und
Ausflugsziele, die mit dem Fahrrad oder Auto gut erreichbar sind. Freizeit und Erholung
bieten der Gutspark Klausdorf mit seinen Spielplatzen und Sportanlagen, die in etwa 10
Minuten mit dem Fahrrad oder 5 Minuten mit dem Auto erreichbar sind, sowie gemdutliche
Restaurants wie ,Zur Linde®, die in circa 8 Minuten mit dem Fahrrad oder 4 Minuten mit
dem Auto zu erreichen sind und zum entspannten Beisammensein einladen. Die
Gesundheitsversorgung ist durch Arzte wie Dr. Stockinger in rund 9 Minuten mit dem
Fahrrad oder 5 Minuten mit dem Auto gewabhrleistet, ergénzt durch Apotheken und
spezialisierte Praxen in der Umgebung, die das Wohlbefinden sichern. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist durch Busstationen wie ,Solkendorf‘ und ,,Hohendorf,
Wendeplatz* gegeben, die in etwa 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar sind und den Zugang zu umliegenden Orten erleichtern.

Fur Urlauber, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftliche Umgebung
legen, bietet Grold Mohrdorf eine ideale Ferienheimat. Hier verbinden sich l&andliche Ruhe
und ein entspannendes Umfeld zu einem Ort, an dem man den Alltag hinter sich lasst
und neue Energie tankt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Malil: stralsund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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