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En un coup d'aal

| T261253069 640.000 EUR
15 Maison individuelle
4 subject to afee
4
1940 ca. 470 m2
Terrasse, Cheminée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz énergétique
D
1940




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété

www. com



CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




te

iemon

P

iana -

10060 B

:1IT261253069 -

CODE DU BIEN

eté

Lapropr

T
M
=
S
S
3




CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Lapropriété

www.von-poll.com




\ad| VON POLL

CODE DU BIEN: IT261253069 - 10060 Bibiana - Piemonte

Plans d'étage

pianta piano terreno

Varciapiede ]
(Bene comune non censi

o)
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Une premiereimpression

L'élégance d'antan et le confort de demain

Demeur e seigneuriale exclusive aux portes de Cavour

Au coaur dela campagne piémontaise, baignée de silence et d’ une natur e préservée, se dresse
une magnifique partie d’une demeure seigneuriale d’ époque d’environ 470 mz, intégr ée dans
unefermealastructureimpeccable et au char me authentique.

Située dans un emplacement stratégiquement isolé prés de Cavour, la propriété setrouve a
seulement 15 minutes delaville historique de Pinerolo et a 45 minutesde Turin. Cette
demeureest le choix idéal pour lesfamilles qui souhaitent offrir aleursenfantsun
environnement sain, sir et en contact étroit avec la nature, sansjamais renoncer al’ élégance
et au confort.

Lerez-de-chaussée : espace, lumiére et convivialité

L’ accueil au rez-de-chaussée dévoile des piéces spacieuses ou la lumiére naturelleest la
véritable vedette :

- Salon d’honneur : une piece a l’atmosphér e chaleur euse et distinguée, agrémentée d’ une
magnifique cheminée en état de marche.

- Sallea manger : un espace élégant, parfait pour accueillir des déeunerset dinersformels.
- Cuisineavivre: spacieuse et fonctionnelle, caaur delavie quotidienne, flanquée d’une salle
de bains et d’un espace buanderie discr etement aménagé.

- Taverneindépendante : un splendide espace intime, autonome et plein de charme, idéal
pour accueillir desinvités en touteintimité.

Le premier étage: ailes symétriques et dépendance privée

Un escalier intérieur spectaculaire mene ala zone nuit principale, savamment congue en
deux ailes symétriques et totalement autonomes. Chaque aile se compose de :

- Un couloir dedistribution, une chambre spacieuse et une salle de bains attenante.

- Une piece supplémentair e idéale comme bureau privé, petite chambreou dressing.

- Un accés direct au magnifique balcon exposé plein sud, qui s'étend sur toutelalongueur de
lafacade.

Lavaleur ajoutée: La propriété comprend un charmant deux-piécesindépendant (cuisine,
chambre et salle de bains) desservi par un escalier extérieur privé. Une solution idéale
comme dépendance de prestige pour lesinvités, pour le personnel de service ou pour une

mise en location stratégique.

L'expériencedelavieen plein air




Lapropriété s étend magnifiquement vers|'extérieur grace a des espaces congus pour la
détenteet lesloisirs:

- Jardin privé (sud) : parfaitement entretenu et agrémenté d'un espace de vie extérieur
raffinéainsi que d'une cave de caractére.

- Majestueux parcal’arriére: élégant et de grande superficie, il garantit uneintimité
absolue et est idéal pour les propriétaires d’animaux de compagnie.

- Batiment annexe (environ 100 m?) : divisé en 4 unités servant de débarras et de gar ages,
agrémentéd’un ancien four a boiset d'un puitsprivé pour I'irrigation.

Technologie et durabilité

Malgré son fort caractere historique et son indépendance sur les quatre cotés, la villa se
distingue par destravaux derénovation énergétique de pointeréalisésau coursdes3 a4
derniéresannées:

- Installation photovoltaique de 20 kW.

- Nouvellesmenuiseriesen PVC a double vitrage.

- Chaudiere moderne a condensation au gaz naturel.

- Systeme de vidéosurveillance et d'alarme de der niere génération.

Unepropriétéd'unerarebeauté, capable d'allier le prestige architectural piémontais aux
normeslesplus élevéesdel'art de vivre contemporain.
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Détails des commodités

Cheminée a bois ventilée, menuiseries neuves en PVC a double vitrage, installation
photovoltaique de 20 kW, chaudiére a condensation, systeme de vidéosur veillance et
d'alarme. Jardin privé avec coin barbecue, espace de vie extérieur avec cave. Elégant parc
privé.
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Tout sur I'emplacement

Situé a environ 15 minutes de Pinerolo et a 45 minutesde Turin.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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