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ca. 27.701 m?2

1870 ca. 160 m2

120 x Autre Piscine
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Une premiereimpression

Nous proposons a la vente un complexe touristique et d'héber gement élégant et plein de
charme, niché au ccaur d'une campagne pittoresque des Pouilles, dans|'une desrégionsles
plus authentiques et priséesde la cote.

Il existe deslieux qui marquent les espritsavant mémed’y avoir s§ourné: d anciennes
fermesen pierre qui émergent du paysage commesi €elles gardaient un temps suspendu, ou
chaque détail respirel’authenticité et chaque espaceinvitearalentir lerythme. Celieu est
bien plusqu’une simple demeure: c’'est une expérience faite d’ambiances, de silences et de
lumiére, ou la matiére ancienne rencontre |’ élégance de la simplicité. Entreoliviers
seculaires, perspectives ouvertes sur la campagne des Pouilles et espaces au charme
intemporel, chaqueinstant prend la valeur d’un souvenir précieux.

Au coaur des Pouillesles plus authentiques, danslarégion nord de Bari (BAT), la propriété
vous accueille avec des entr ées spectaculaires, des coursintimes et des espaces extérieur s qui
S ouvrent harmonieusement sur le paysage environnant, créant une succession de vues
suggestives et d’ambiances au caractere exclusif. Lespierresanciennes, lecalmedela
campagne et la lumiére chaude du terroir créent une atmosphéreraffinée et profondément
évocatrice.

Chaque espace est congu pour transmettre équilibre, beauté et harmonie, dansun dialogue
permanent entre histoire et moder nité. L es espaces, discrets mais spectaculaires, enveloppent
avec une élégance naturelle et transfor ment chaque expérience en quelque chose d’ unique,
d’authentique et destiné arester gravé dansles mémoires.

L e complexe se compose d’un sous-sol, d’un rez-de-chaussée, d'un premier et d’un deuxiéme
étage, ainsi que deterrainsannexes, pour la plupart aménagés en pelouse et plantés
d’essences d’arbres de grande valeur, sansoublier une zone pavée destinée aux activités de
loisirs.

Plus précisément, le complexe se compose de deux parties distinctes au sous-sol, accessibles
depuis|’extérieur par desrampes et un escalier, servant a la fois delocal de stockage, de
vestiaires et delocaux administratifs.

L es pieces du rez-de-chaussée sont destinées a I’ entrée, au hall d’accueil, a une double salle
de dégustation, a une salle de r éception-restaurant, ala cuisine et au cellier, ainsi qu’ aux

- 2 chambres avec salle de bains et 1 suite a deux pieces avec salle de bains — rez-de-chaussée
- 5 chambres avec salle de bains et 1 suite a deux pieces avec salle de bains— premier étage

- 1 chambre avec salle de bains et 1 suite a deux pieces avec salle de bains — deuxiéme étage.




Toutesles chambres et suites sont accessibles aussi bien par un escalier intérieur que par des
escaliers extérieursdetype « aciel ouvert ».

L e complexe est niché au coeur d’un parc aménagg, alter nant avec des zones car r ossables
mais non asphaltées afin de garantir le stationnement des véhicules des clients.

Pour lesfuturs mariés qui souhaitent célébrer leur mariage civil dansun cadred’unerare
beauté, un petit espace sacré offre un cadre intime et intemporel ou I’ histoire, la spiritualité
et la beauté serencontrent. Accueillir ce moment crucial dans une atmosphér e authentique
et profondément émouvante, transformant chaque promesse d’amour en un souvenir
inoubliable.

Au coaur de cet espace setrouve une cour au caractére noble et intemporel ou lapierre
claire, lesarchitectures anciennes et lestours se découpant sur leciel créent un cadred’une
beauté extraordinaire. C'est ici que la cérémonie prend vie, enveloppée d’ une atmosphére
élégante et authentique, faite de lumiére, d’émotions et de détails destinés arester gravés
dansla mémoire. Chaqueinstant vécu dans ce lieu se transforme en un souvenir unigue,
intense et irremplacable.

Enfin, desjardins entourent lelieu, créant un paysage raffiné et évocateur.
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Détails des commodités

Terrain de 13 000 m2 avec acces direct ala mer, séparé du reste du domaine, offrant la
possibilité d'aménager une plage privée ou un petit par cours de golf.

Structure porteuse et facades : structure en magonnerie porteuse et pierres apparentes.
Petits étangs natur els sintégrant har monieusement a la propriété, entourésd'oliviers
centenaires (a haut rendement en huile d'olive extra vierge).

Deux tours médiévalesd’ origine.

Salons a nef de style médiéval offrant un effet scénographique saisissant.

Deux vastes salles de r éception idéales pour les mariages, les événementsprivéset les
congres.

Remplissages et cloisons: briques perforées et tuf enduit et peint.

Sols: différentstypes selon les pieces, de qualité moyenne a élevée.

Menuiseries extérieures: en aluminium avec vitrages athermiques et volets (chambres et
suites).

Menuiseriesintérieures: en boisverni a panneaux pleins.

Sallesde bains: sol et revétement mural en céramiquejusqu’a hauteur de porte.
Chauffage : systéme mixte par le sol et par convecteur s dansla zone bureaux-chambres.
120 places de parking.

2 piscines.

Ascenseur reliant la cuisine a la terrasse panoramique dansla cour.
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Tout sur |'emplacement

Elle bénéficie d'un emplacement stratégique et plein de charme, avec un double accés et des
liaisonsrapidestant verslamer queverslesprincipalesvillesdes Pouilles. La propriété
s'inscrit dansun cadre paysager typiquement méditerranéen, caractérisé par desoliveraies
séculaires, des murets en pierres seches, des criques naturelles et une atmosphérerurale de
grand charme, aujourd’hui de plus en plus appr éciée par lestouristes nationaux et
internationaux en quéte d’expériences authentiques, de détente et de qualité de vie.

C'est I'une deslocalités les plus dynamiques et attrayantes de la cte adriatique des Pouilles:
uneville balnéair e élégante et animée, réputée pour son port de plaisance, son centre
historique face ala mer, ses criques naturelles caractéristiques et la grande qualité de son
offre.

L’ emplacement du complexe permet deregjoindre en quelques minutes les plages et les bords
de mer delacbte, ainsi que lesprincipalesliaisonsferroviaires et aéroportuairesdelarégion.
Un atout qui rend ce complexe particuliérement intéressant tant pour une utilisation
touristique et hoteliére traditionnelle que pour des projetsd’accueil haut de gamme, tels
gu’un complexe hételier décentralisé, une ferme de charme, une destination de mariage ou
un établissement dédié au tourisme international.

L e contexte environnant offre en outre un patrimoine culturel, historique et
anogastronomique d’une valeur inestimable : villages historiques, cathédralesromanes en
bord de mer, itinéraires cyclotouristiques, productions viticoles et oléicoles d’ excellence,
ainsi que des événements et manifestations qui animent leterritoiretout au long del’année.

Un lieu ou la nature, I'authenticité et le potentiel touristique serencontrent, dans!’un des
cadresles plusintéressants et en pleine expansion des Pouilles. Ces dernieres années, la
région a connu une forte croissance du tourisme deloisirs et expérientiel, grace notamment a
la proximité de destinations emblématiquestelles que Trani, Castel del Monte, Bari et la
Valléed'ltria. Un lieu ou se détendre et déguster les saveurstypiques des Pouilles.

Plus qu’un simple établissement d’hébergement, c'est un lieu emblématique des Pouilles
authentiques, ou I’ histoire, I'ar chitecturerurale et une hospitalité de haut niveau cohabitent
en parfait équilibre.

Niché en pleine campagne, entre olivier s seculaires et anciens chemins ruraux, le complexe
conserve le charmeintemporel des grandes fermes historiques des Pouilles, réinter prétées
aujourd’hui selon les standards de I’ hospitalité contemporaine. La cour en pierre, la petite
église historique et les espaces extérieursimmer gés dans la verdure méditerranéenne, ains




gueles architectures au caractere fortement évocateur, font de cette propriété un atout rare
et immédiatement reconnaissable.

L’ établissement se préte parfaitement a I’ accueil d’uneclientéle internationale a fort pouvoir
d’achat, attirée par I'alliance entreintimité, authenticité, bien-étre et culture
méditerranéenne. Un segment en constante croissance qui choisit les Pouilles non pas pour
un tourisme conventionnel, mais pour vivre des expériences exclusivesliées au paysage, a la
gastronomie et au vin, alatradition et al’excellence de |’ accueil.
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Plusd'infor mations

Cette annonce sadresse a un public trés ciblé, composé d'investisseurs, d'entrepreneursdu
secteur del'hétellerie haut de gamme et d'acteur s souhaitant développer un projet exclusif
dansle segment del'hbtellerie de luxe et expérientielle.

Lapropriété ne se préte pasau tourisme de masse, mais plutdét a un modéle d’ héber gement
raffiné et identitaire, congu pour une clientéleinternationale en quéte d’intimité,
d’authenticité, de bien-étre et de cadres naturels d’ exception.

L e complexereprésente une solution idéale pour les groupes hételiers, lesinvestisseurs
privés, les family offices ou lesmarques du secteur del’hétellerie qui souhaitent créer un
établissement de char me capable de capter le marché en pleine croissance du tourisme

d’ élite dansles Pouilles : masserie de luxe, complexes hételiers de charme, relais exclusifs,
mariages de destination, retraites expérientielles et hotellerie dédiée au segment desclientsa
fort pouvoir d’achat.

Cesderniéresannées, les Pouilles, et en particulier la bande cotiere entre Bari et Trani, ont
attiré un publicinternational de plusen plus attiré par deslieux intimes, authentiques et
éloignés des circuitstouristiques surpeuplés. 11 s'agit d’un tourisme sophistiqué, doté d’un
fort pouvoir d’achat, qui privilégie les expériences per sonnalisées, le contact avec le
territoire, une gastronomie et une canologie d’ excellence, ainsi que des établissements au
caractérearchitectural et paysager marqué.

Sa situation stratégique, son cadre naturel au charme exceptionnel et I'authenticité du lieu
rendent cette propriété particuliérement attrayante pour ceux qui souhaitent investir dans
un actif rare, destiné a un marché exclusif et en constante croissance, ou la qualité, I’ unicité
et la confidentialité constituent les principaux ééments de valeur.

Lacibleviséeest en effet celledel’hétellerie d’ élite : investisseurs, groupes hoteliers,
opérateursdu luxe et entrepreneursintéressés par le développement de complexes hételiers
de charme, derelais de charme, de masserie de luxe, de mariages de destination ou de
projets expérientiels a forte marge bénéficiaire.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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