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Chauffage a l'étage Diagnostic énergétique
167.94 kWh/m2a
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Batiment a usageindustriel et tertiaire, actuellement utilise comme usine, développé de
plain-pied pour une surface d'environ 522 m2, avec une hauteur intérieure de 6 metres. Un
entrep6t attenant d'environ 160 m2 et des vestiaires d'environ 36 m2 complétent I'ensemble.

|| existe également un immeuble de bureaux indépendant, aménagé sur deux niveaux hors
sol plusun sous-sol, d'une superficie totale d'environ 442 m2, r épartis comme suit :

Rez-de-chaussée : entréeprincipale, six piéces a usage de bureau, une salle de bain, accés
direct au laboratoire, dressing avec trois salles de bain et deuxiéme entrée depuisla cour
extérieure.

Premier étage: accessible par un escalier intérieur, il abrite une salle de vente lumineuse, un
grand bureau donnant sur uneterrasse d'environ 32 métres carrésreliée par un escalier
extérieur au jardin, ainsi que deux autres bureaux et une salle de bains.

Sous-sol : trois piéces a usage de stockage/ar chives, dont une avec acces direct a l'avant-cour
entierement asphaltée.

Lapropriété comprend également des places de parking, un terrain d'environ 2 950 m2 et
un garage d'environ 52,7 m2.

Lebien est en bon état, libre de suite et se préte a une personnalisation selon les besoins de
['acquéreur.

Il sagit également d'une solution idéale pour les opérateursimmobiliersintéressés par un
éventuel changement d'affectation en résidentiel, grace al'important volume constructible.

L'immeuble est situé dans une position centrale mais r éser vée, bien desservie par les
transports publics avec des connexions faciles vers Céme et Cantu. Un jardin d'enfants et
une école primaire setrouvent a proximitéimmeédiate ; le centre de Come est accessibleen 5
minutes en voiture, tandis que I'hopital Sant' Anna setrouve a environ 6,3 km.

L'emplacement stratégique gar antit également un accésrapide aux principaux axes
autoroutiersen direction de Cébme, Milan et Lugano. L'aéroport international de Milan
M alpensa setrouve a environ 50 km.
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Détails des commodités

Vestiaires

Places de parking
Terrasse

Jardin

Portail d'entrée électrique
Chauffage indépendant
Alarme
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Tout sur |'emplacement

L'immeuble est situé dans une position centrale mais réser vée, bien desservie par les
transports publics qui per mettent des connexionsrapides avec Come et la ville de Cantu, ou
setrouvent des écoles secondaires et de nombreux services.

Un jardin d'enfants et une école primaire setrouvent dansles environsimmeédiats; le centre
de COme est accessible en 5 minutes en voiture, tandis que l'hépital Sant'Anna setrouve a
environ 6,3 km.

L 'emplacement stratégique del'hoétel garantit également un accésrapide et pratique aux
principales autoroutes en direction de Céme, Milan et Lugano. L'aéroport international de
Milan Malpensa setrouve a environ 50 km.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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