Codogno - Lombardei

Villa sur deux niveaux avec grand jardin priveé et
double garage
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PRIX D'ACHAT: 430.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 280 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
3.200 m?
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En un coup d'aal

| T262942802 430.000 EUR
ca. 280 m2 Maison individuelle
22.05.2026 Onder voor b_ehoud
van commissie
ca. 400 m2
ca. 3.000 m?

Cheminée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
05.12.2027 energetique
101.29 kWh/mz2a
Pellet B
1965
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Une premiereimpression

Villa avec grand jardin privé de 2.500 m2 et double garage

Dans un contexte calme et réservé, nous proposons a la vente une villaindividuelle sur deux
niveaux, entouréed'un grand jardin privé, bien entretenu et entiérement utilisable,
d'environ 2 500 m2.

L'accésala propriété sefait par I'entrée principale avec un petit escalier. Au rez-de-
chaussée se trouvent diver ses piéces annexes et de service, y compris des caves et des espaces
pour le stockage et I'entretien des plantes et du jardin. A ce niveau se trouve également un
appartement avec une entrée indépendante depuis|'arriére delavilla, comprenant une salle
a manger, deux chambres et une salle de bain compléte, idéal comme solution pour les
invités, le personnel de service ou comme espace supplémentaire pour lafamille.

L'étage est complété par une buanderie/lingerie et par leslocaux techniques ou setrouvele
systeme de chauffage a pellets pour la production d'eau chaude, équipé d'un réservoir de
chargement d'une capacité de 35 sacs.

En sortant de|'appartement du rez-de-chaussée, on accede dir ectement au gar age d'environ
35 métrescarrés, pratique et spacieux, pouvant accueillir plusieursvoitures.

Lepremier étage, reliéal'intérieur par desescaliers, abritela partie principale de
['habitation et souvre sur un double salon lumineux avec acces a deux balcons a chaque
extrémité. 11 est suivi d'une cuisine, d'un bureau, de quatre chambres et de deux sallesde
bains.

Actuellement, I'appartement a été divisé en deux unités par des cloisons en placoplatre
facilement amovibles; cadastralement, il sagit d'un seul logement, avec la possibilité de
restaurer la disposition d'origine ou derégulariser ladivision actuelle.

Lejardin bien entretenu met en valeur lavilla et offredel'intimité et del'espace pour vivre
al'extérieur en toute saison. Une allée en pierre méne al'entrée principale, tandis que
I'ensemble de la propriété est confortablement accessible a pied sur les quatre cotés.

Une solution idéale pour ceux qui recherchent une villa spacieuse et indépendante avec un
grand espace vert privé.
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Détails des commodités

- Systeme de pellets avec chaudiére vismat pour la production d'eau chaude et |e chauffage,
le systéme dispose d'un conteneur d'une capacité de 35 sacs de pellets.

- Caméraspour lasurveillance del'extérieur et del'intérieur

- Fosse septique avec 6 bassins de décantation pour nettoyer I'eau, unefois purifiée, elle est
déver sée dans les canaux connus sous le nom de Roggie - Refait en 2004

- L'amiante présent sur letoit a éé éliminé en 1998.

- Portail d'entrée dansla zone privée

- Garage double automatisé

- Sol en marbre, al'exception de certaines piéces qui ont un sol en parquet a chevrons.
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Tout sur |'emplacement

Lavillaest située Via Forlanini 10/12 a Codogno (L O), dansun quartier résidentiel bien
établi et agréable a vivre, dansun contexte urbain tranquille mais proche du centreville.
Codogno est uneville de taille moyenne du Basso L odigiano, un point der éférence pour les
services et les activités de larégion, avec une communauté vivante et un bon équilibreentre
les espaces urbains et les espaces verts.

Sa situation géographique per met deregjoindre facilement les principalesroutes de
Lombardieet d'assurer desliaisons efficaces avec L odi, Milan et les centresvoisins.
Lazoneest idéale pour ceux qui souhaitent vivre dansun environnement ou lavie
guotidienne est pratique et bien desservie, tout en conservant une certaine tranquillité et
qualité devie.




CODE DU BIEN: IT262942802 - 26845 Codogno - Lombardei

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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