Lucca - Toscana

Villa Annalisa avec piscine, maison en citronnier et
ferme
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PRIX D'ACHAT: 2.600.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 1.115 m?2 « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 20.000 m?2
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En un coup d'aal

| T262942786 2.600.000 EUR

ca. 1.115 m? Maison individuelle

12.02.2026 Soggetto a
commissione

10 ca. 1.115m?

4 Piscine, Cheminée

5

1600

4 x Autre
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.




CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété

www.von




CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété

‘ VON POLL

www.von-poll.it




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Lapropriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Plans d'étage

Planimetria dell'intera proprieta immobilare

limite proprieta

muro di recinzione in pietra

INGRESSO
DISIMPEGNO DISIMPEGNO
sTuDIo

cuciNA

ORATORIO _Jjj sBuoTECA SALOTTO

SALA BILIARDO
INGRESSO

N
PIANO TERRA
w E
S

www.von-poll.com



\V/2 VON POLL

PIANO PRIMO

;T, _ﬁ T

| o i sTUDIO

SALONE BAGBO

CAMERA

l camera AL

PIANO TERRA

CUCINA

I MAGAZZINO RIP
RIMESSA
I CANTINA
o SOGGIORNO
L ] = + Bl
4—mh
¥ 1
e
I |
3 CAMERA CAMERA
i
N i
k
] FIENILE - ‘ SOFFITTA £
§ =
A f CAMERA CAMERA
N =5
N =
"

www.von-poll.com




piano sotto tetto

!
!
|

RIMESSA

LIMONAIA

— -

PIANO TERRA




\/p VON POLL

\!
\}

FIENILE

PIANTA PIANO PRIMO

Planimetria dell'intera proprieta immobilare

—— limite proprieta
muro di recinzione in pietra

www.von-poll.com




\V/2 VON POLL

sTubio

ORATORIO

INGRESSO
DISIMPEGNO DISIMPEGNO

cuciNA

BIBLIOTECA SALOTTO SALA BILIARDO

INGRESSO

N
PIANO TERRA
w E
S
N
PIANO PRIMO
E—— P — T
| o [ sTUDIO
DISIMPEGNO g CAMERA
HHH saLone 8AGEO
P CAMERA
I camERA sata e
L L g _ » - u n i
b L
PIANO TERRA

CUCINA
MAGAZZINO RIP
RIMESSA
CANTINA
e SOGGIORNO [

|
1
L I U -

www.von-poll.com




A
i)
T
4 |
N CAMERA ul EANEES
A £t
N i -
3 =
FIENILE H
: ‘ SOFFITTA = -
h =t =4
A I=E CAMERA CAMERA
z =
"
- s S— s t

piano sotto tetto

il

e




RIMESSA

LIMONAIA

PIANO TERRA

‘ ;:.i:; é{
u

I\

]
B

+Hr

T
L

FIENILE

PIANTA PIANO PRIMO




CODE DU BIEN: IT262942786 - 55100 Lucca - Toscana

Une premiereimpression

Au coaur delavillefortifiée historique de Lucques, aprés avoir flané danslesruesdu centre
chargéd'histoire, on quitte Porta Santa Maria et on suit laroute qui longe le fleuve Serchio
sur 8 kilométres seulement, jusqu'a atteindre la limite nord de la commune de Lucques. Prés
delaVillaRealedi Marlia, dansun parc séculaire d'environ deux hectares (20.000 métres
carrés), setrouve une élégantevilla du XVIle siecle avec piscine, ferme et maison de
citronniers.

Lavilla, qui setrouve dansun excellent état de conservation grace a une habilerestauration,
Sétend sur troisniveaux pour une superficietotaled'environ 1115 m2. L'acces au rez-de-
chaussée sefait par deux entrées, dont I'une dessert la cuisine et setrouve sur le coté est de
I'édifice, tandis quel'entrée principale, située au centre sur le cété nord, donne sur le grand
hall entiérement peint a fresque, d'ou I'on accede au parc delavilla par une porte-fenétre.
Depuisle hall, on accéde a deux pieces annexes plus petites et a la bibliotheque, ot sont
encor e conser vés des livres anciens. De la méme entrée, un couloir méne a droitea |'escalier
gui méne aux étages supérieurs, ala cave, al'oratoire (auquel on peut également accéder de
I'extérieur par une entréesituée sur le coté ouest delavilla), aun bureau et ala salle de bain
de service au rez-de-chaussée ; a gauche a un grand couloir lumineux, caractérisé par un
lavabo mural, qui méneal'est ala sallea manger, reliée ala grande cuisine avec four a bois
et grande cheminée.

On accede au premier étage par I'escalier principal, qui nousrelie au majestueux et
lumineux hall d'accueil, entierement peint a fresque. Dela, on accéde au coté est delavilla,
ou setrouve une suite composée d'un salon, d'une chambre et d'une sallede bain, ainsi qu'a
un autre couloir donnant acces a un studio (chambre a coucher) et a unetroisieme salle de
bain, tandis que le cté ouest abrite deux chambres doubles finement décor ées. Gréace a
I'agrandissement delavillaau X1 Xesiecle, il est possible d'accéder al'extrémité ouest du
batiment par un escalier de service qui nousrelie a une suite composée d'un salon et d'une
chambre double adjacente avec salle de bain privée, tandis qu'un couloir méne au bureau et
alacinquieme salle de bain.

Au dernier étage, qui était autrefois utilise comme logement de fonction, la disposition des
pieces est similaire a celle des étagesinférieurs. Toutefois, cet étage doit encor e é&tre aménagé
et est utilise comme débarras, bien qu'il soit possible de compléter lestravaux de
restauration en obtenant d'autres piéces avec les services correspondants.

Lesbatiments de service

A proximitédelavilla, al'ombre des vieux arbres, se trouvent la maison des citrons et une
ferme.

Lamaison descitrons, d'une superficied'environ 170 metrescarrés, a é&érestaurée a
I'extérieur et est désor mais utilisée comme abri pour lesvéhiculesagricoles. L'intérieur doit
étrerestauré pour d'autres usages.




Laferme, d'une superficie d'environ 470 métres carrés, s étend sur deux étages et a été
transformée en partie pour un usage agricole et en partie pour un usagerésidentiel.

La partie du batiment destinée a I'usage agricole se compose au r ez-de-chaussée de deux
grands entrepdts, d'un débarraset d'une cave, et au premier étage, auquel on accede par un
escalier intérieur, d'une grande grange et d'entrepéts.

Dansla partierestante du batiment, coté sud, setrouve un appartement de deux étages
composgé, au rez-de-chaussée, d'un salon lumineux avec cuisine attenante et cheminée et, au
premier étage, accessible par un escalier intérieur, de quatre chambreset d'une salle de
bains.
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Détails des commodités

Détailsdelavilla:

plan rectangulaire avec un grand c6té dansla direction est-ouest ;

Structure en maconnerie massive porteuse, plafonds a poutres et chevrons et briques, avec
solsen terre cuite del'époque,

Avant-toit |égérement en saillie, typique des batimentsde I'époque, caractérisé par unefrise
en pierre sousl'avant-toit et des corbeaux en pierre sur lesquelsrepose la partie saillante de
latoiture;

Conesde pierreautour desporteset desfenétres;

Encadrements de fenétres en boisdel'époque;;

Salon du rez-de-chaussée et du premier étage décoré de peinturesdu XVIllesiecle, ains que
quelques petites piéces attenantes;;

4 chambres avec la possibilité de créer 4 suites supplémentaires au troisiéme étage avec les
salles de bains correspondantes;;

5 sallesde bains.

Détails de la construction de Colonic :

structure portante en magonnerie avec grenier avec poutres, chevrons et briques, sol en terre
Cuite, chassis extérieursen bois, avec volets en bois d'époque, sol en terre cuite, systeme de
chauffage uniquement dansla partie résidentielle au gaz avec desradiateurs dans chaque
piéce.

Plusd'informations:

L es meubles peuvent étre achetés sépar ément.

Lestravaux derestauration ont été effectuésil y a une dizaine d'années, y comprislatoiture
qui a étéisolée.

L e systéme de chauffage comporte desradiateurs qui étaient prévus pour le premier étage et
les combles mais qui n'ont pas été installés, et la chaudiere est manquante alors qu'au rez-de-
chaussée les poéles et cheminées subsistent.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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