Capannori - Toscana

Magnifique villa en construction avec piscine a
débordement, terrasse, solarium et jardin
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PRIX D'ACHAT: 650.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 340 m2 e PIECES: 9 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.200 m?2




CODE DU BIEN: IT252942481 - 55012 Capannori - Toscana

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Plans d'étage

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Contact




CODE DU BIEN: IT252942481 - 55012 Capannori - Toscana

En un coup d'aal

| T252942481 650.000 EUR

ca. 340 m2 Maison individuelle

9 Sousréservedela

3 commission

3 ca. 340 m2

2025 Terrasse, Piscine,
Balcon

1x Garage
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| nfor mations éner gétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydrauligue/pneumatique éner gétique

20.09.2035 20.00 kWh/m2a
A+
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Une premiereimpression

Il sagit d'unevilla avec piscine attenante sur deux étages hors sol, située en position de
colline, avec un large panorama sur la plaine de Valdinievole.

avec un large panorama sur la plaine de Valdinievole.

Au rez-de-chaussée se trouve la zone de couchage qui comprend une chambre double avec
une grande salle de bains avec baignoire et douche et un vestiaire, une chambre double avec
une salle de bains et un vestiaire.

salle de bain avec baignoire et douche et vestiaire, une chambre double avec salle de bain et
une chambre a deux lits avec salle de bain.

une chambre a deux lits avec salle de bains et une chambre a deux lits avec salle de bains,
ainsi qu'un grand espace de vie avec une cheminée au bioéthanol.

I'entrée et I'escalier en bois apparent menant au premier étage forment un seul volume,
tandis quel'espace de vie au premier étage forme un seul volume.

I'entrée et I'escalier en boisapparent menant au premier étage forment un seul volume, la
zone devieau premier étage formant un espace ouvert avec de grandes ouvertures vitr ées
gui donnent sur une large vue panoramique.

donnant sur unelarge vue panoramique de la Valdinievole, qui comprend également |la
cuising, la sallea manger et I'accés a une grande salle de bain.

une salle a manger et I'accés a une grande terrasse au niveau du jardin ouest

et auneterrassed'angled'environ 11 m2 située au sud et a l'est.

Cet étage comprend également destoilettes et une buanderie.

Delaterrasse susmentionnée, on accede par un escalier extérieur au solarium situé a l'étage
supérieur.

al'étage supérieur qui offre unelarge vue panoramique jusgu'aux collines pisanes et
florentines et la prédisposition pour I'installation d'une piscine.

prédisposition pour I'installation d'une petite piscine d'hydromassage.

L e garage setrouve au rez-de-chaussée et communique avec |'espace de vie au premier étage
par un escalier intérieur.

par un escalier intérieur.

Lapiscined'environ 40 métrescarrés, au niveau du jardin du coté ouest, setrouve sur la
grandeterrasse qui communique avec la zone d'habitation.

communiquant avec |'espace devie.

Letout sur un terrain vallonné d'environ 1.200 m2

Surfaces commerciales:

Rez-de-chaussée = env. 142,55 m2 + garage env. 24,42 m2

Premier étage = 114,68 m2 env.

Terrasse en rez-de-jardin ouest et communiquant avec |'espace de vie au rez-de-chaussée =
57,81 m2 env.




Terrasse d'angle communiquant avec I'espace de vie du rez-de-chaussée au sud et al'est =
13,18 m? env.
Solarium = 42,62 m2.

L e batiment a une structure portante antisismique en béton armé.

"Lesmurs périmétriques sont en poroton d'une épaisseur totale de 44 cm, la toiture est dotée
d'uneisolation totale a haute performance d'une épaisseur de 16 cm.

Letoit est dotéd'uneisolation totale a haute performance d'une épaisseur de 16 cm. Classe
énergétique A

Lescadresdesfenétres et desportes sont en aluminium et dotés d'un double vitrage épais.
Lagrandefenétredel'éévation sud est équipée d'un triplevitrage.

Le systéme declimatisation, divisé en trois zones indépendantes, est refroidi al'air par une
pompe a chaleur externede 10 kW et une chaudiére externe.

Pompe a chaleur externede 10 kW et chaudiéred'intégration qui fournit également I'eau
sanitaire.

Le systéme de chauffage est detype " sol" et est divisé en trois zones indépendantes.
L'installation d'un systéme photovoltaique de 5 kW avec des panneaux ainstaller sur letoit
est prévue.

Le systeme électrique est divisé en deux zones indépendantes.

Lesysteme électrique est divisé en deux zones indépendantes, I'une pour le s§our et I'autre
pour le sommeil.

Les sols, lesrevétements muraux et les équipements sanitaires sont a convenir au moment de
["achat.
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Détails des commodités

- 3 chambres a coucher

- 3sallesdebains

- 9 piéces

- Chéssis en aluminium avec double et triple vitrage
- Etat actuel : Excellent - En construction
- Année de construction : 2025

- Triple exposition : Sud - Ouest - Est

- Balcons présents

-Terrassede 70 m

- Solarium de 42,62m2

- Piscine privée a débordement de 40sgm
- Jardin privé

- Garage de 24,42sqgm

- Chauffage indépendant

- Climatisation

- Systeme électrique standard

- Classe énergétique A

- Systeme photovoltaique
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Tout sur |'emplacement

Lapropriété est située dansla commune de Capannori (L U) et setrouve dans!'une des zones
de callines les plus fascinantes de la région de L ucchesia, caractérisée par un paysage
verdoyant et panoramiqueriche en histoire. L'endroit est immer gé dans un contexte calme
et résidentiel, idéal pour ceux qui recherchent un environnement relaxant sansrenoncer ala
commodité des principaux services.

Lazoneest bien reliée au centre de Capannori et alaville de Lucques, quel'on peut
rejoindre en quelques minutes en voiture. L es services essentielstels que les écoles, les
pharmacies, les super mar chés, les bureaux de poste et les petits commer ces sont a proximité.
Lesrestaurants, lesagritourismes et les caves a vin locales ne manquent pas non plus, ou il
est possible de déguster les produitstypiques de la tradition toscane.

Larégion est également appréciée pour sa proximité avec d'importantes attractions
culturelleset naturelles. A quelques pas de |a setrouve le village de San Gennar o, connu
pour son ancienne église paroissiale romane et le par cour s suggestif desvillas historiques de
Lucques, commelaVillaTorrigiani et laVillaMansi. En outre, les environs offrent de
nombreuses possibilités d'activités de plein air tellesque letrekking, le cyclismeet les
promenades panoramiques.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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