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En un coup d'aal

| T252942475 660.000 EUR

10 Maison individuelle
4 Sousréservedela
3 commission

1942 ca. 400 m2

10 x Autre
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Gaz liquide Diagnostic
31.10.2030 energetique
125.54 kWh/m?2a
D
1942
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Une premiereimpression

Commune de Lucques, L ocalité Selvar eggio, nous proposons a la vente une belle ferme
rustique, en excellent état d'entretien, accompagnée de vastesterrains, en partie plats et en
partie en pente, en partie boisés et en partieen oliviers, qui font dela propriété une oasis de
paix et detranquillité, ou I'on peut profiter pleinement dela nature et du magnifique
panorama environnant.

I mmer gée dans les montagnes ver doyantes entre Lucques et Pise, la propriétéest situéeala
frontiére entreles provinces de Pise et de Lucques, et setrouve également dansun contexte
riche en beautés naturelles, historiques et artistiques. C'est pourquoi elle bénéficie d'un vaste
et intéressant réseau d'itinéraires historico-naturels, également al'intérieur du Parc Naturel
Migliarino S. Rossore Massaciuccoli, d'une position géogr aphique qui larend rapidement
accessible depuis desvillestelles que Pise, Viareggio, Lucques, Florence, et a seulement 15
km delamer.

Leréseau routier est excellent. Levillage voisin est bien desservi par lestransports publics
qui permettent derejoindreleslocalités voisines et les principaux services annexes, tels que
lesmagasins, lesrestaurants et les services de tout type et de toute nature.

DESCRIPTION DE L'UNITE IMMOBILIERE :

Lapropriétéest répartie sur deux étages hors sol reliés par un escalier interne a Cardoso, et
se compose au rez-de-chaussée d'une petite loggia avec portail en fer qui précedel'entrée
principale, cuisine avec cheminée, salle a manger, salle de bains avec baignoire, double salon,
une autre entrée secondaire sur |'arriére et, escalier pour accéder au premier étage, qui se
compose d'un grand couloir utilise comme penderie, d'une chambre avec accés a une
terrasse panoramique, d'une autre chambre, d'une chambre double avec salle de bains et
d'une autre salle de bains desser vant les deux premiéres chambres mentionnées ci-dessus,
divisée en deux piéces, I'une avec lavabo, douche et mobilier et I'autre équipée d'une
machine alaver, d'un WC, d'un bidet et d'un lavabo.

Sur lecéténord, sousle niveau du sol, en descendant une petite volée de mar ches, setrouve
la chaufferie accessible uniquement del'extérieur. L'immeuble présente d'excellentes
finitions, les chassis des fenétres et des portes sont tous en bois avec des volets en aluminium,
équipés de moustiquaires et degrillesen fer, les portesintérieur es sont en bois massif et la
porte d'entrée est blindée.les sols sont en carreaux deterre cuite posésen " chevrons',
également sur laterrasse, tandis que dansles salles de bains, des carreaux de céramique de
différentes nuances ont été utilisés

dansla chambre principale, le sol et les murssont entiérement constitués de plaques de
marbre noir.

L e systéme de chauffage est autonome, alimenté au GPL avec des radiateurs en aluminium.
L'appartement est équipédel'air conditionné.

L'escalier est entierement en cardoso avec desrampes en fer forgé. Les solsont étéréalisés




avec des poutresen bois et desbriques en terre cuite, récemment traitées.

L es pieces sont grandes et treslumineuses grace a un bon rapport air-lumiere, et mémeles
salles de bains sont toutes équipées de fenétres qui permettent al'air decirculer al'intérieur.
Laterrasse, d'une superficie de 40,00 métrescarrés, garantit unetresbelle vue sur les
environs.

garantit unetresbelle vue sur le panorama environnant.

Danslesalon, il est possibled'installer une cheminée supplémentaire, car il est possible
d'utiliser la cheminée existante, a coté del'entréeprincipaleil y aun four abois.

Laviabilité pour accéder ala propriété en question est garantie par un chemin deterre,
préservé par un portail en fer.
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Détails des commodités

- Etat de conservation : excellent

- 10 places de parking non couvertes
- Sur deux niveaux

- Chauffage indépendant

- Fenétres en bois/double vitrage

- Radiateurs

- Année de construction : 1942

- Libresur acte

- Quadruple exposition : ouest nord est sud
- Terrassede40m

- Jardin privé de 10000 m

- TV SAT : Autonome

- Cheminée

- Installation électrique aux normes
- Volets
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Tout sur I'emplacement

Municipalité de L ucca, localité de Selvar eggio
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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