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En un coup d'aal

| T242941666 4.000.000 EUR

10 Maison individuelle

7 Sousréservedela

5 commission

1700 ca. 1.460 m2
Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Depuis|'aéroport international de Pise, situéa 16 km, on arrive ala Pieve di Calci de style
roman et dela, en direction dela Certosa, on trouve au pied de la montagne Verruca, qui la
protege des ventsfroids du nord, une prestigieuse villa historique avec plusieurs
dépendances, bordée d'un mur de pierre qui entoure un parc séculaire.

Apresavoir franchi I'imposant portail automatisé, une allée en gravier bordée de bustesen
mar bre et de haies bien entretenues, au-dela desquelles se dressent de maj estueux cedres du
Liban, nous conduit al'aire de stationnement. L e complexe principal se compose d'unevilla
(batiment A) sur trois niveaux plus une cave souterraine, et de deux batiments, tous deux a
deux étages, situés respectivement a gauche (batiment B) et a droite du batiment principal
(batiment C). Lavilla, qui était autrefoislarésidence d'uneimportante famille de Calcesana,
alongtemps été utilisée par un ordrereligieux commelieu de réunion, de formation et de
priéere. Lesbatimentsont étérénovésrécemment et sont aujourd'hui en bon état.

Lavilla conserve ses plafonds en bois et ses décor ations picturales, tandis que les deux
batiments latéraux ont étérénovésintérieurement, avec des matériaux et desfinitions
moder nes.

Lavillabatiment A :

lavillaa un plan rectangulaire avec le coté le pluslong disposé le long de |'axe nor d-sud, et
I'entrée principale est située au centre du coté sud du batiment. En franchissant la porte
d'entrée, on pénétre dansun grand hall, dont le sol est composé de carrésen briquesdeterre
cuiteet d'uninsert central en marbrede Carrare. Les mursde cette piece élégante et
spacieuse ont été décor és d'une fausse colonnade avec des peinturesreprésentant le paysage
environnant. Depuisle hall central, a traversdes portes en bois bor dées de cadres peints, on
accede a : la sallea manger attenante a la cuisine et communiquant avec lejardin situé
derrierelavilla, le salon rectangulair e avec cheminée, dont les murs sont décor és de
peinturesflorales, la cage d'escalier pour I'acces aux étages supérieurs, les pieces de service
et le couloir menant a la cave souterraine. Dela cage d'escalier située a gauche du hall
d'entrée, on accede au premier étage ou setrouvela ported'entréedu grand hall pavéde
carreaux en terrecuite avec un insert central en marbrede Carrare, des mur s décor és de
peinturesreprésentant une colonnade ionique dont |I'entablement semble soutenir le plafond
volté finement peint avec des motifs néoclassiques.

Depuislegrand hall, on accéde a une autre piece importante du coté est delavilla, et aux
sept chambres avec leurs sallesde bains. A I'origine, il y avait quatr e piéces & cet étage, les
troisautres ayant été obtenues en divisant les pieces del'état précédent par descloisons. En
montant la der niére volée de marches, on accéde au troisieme niveau dont la distribution et
la destination sont lesmémes qu'al'étageinférieur, al'exception du nombre de chambres
qui, a cet étage, sont au nombre decing au lieu de sept.

Lasurfacetotaledela Villa est de 850 métrescarrés.




Le batiment B est composé

au rez-de-chaussée d'un hall d'entrée d'ou I'on accede a I'escalier qui reliel'étage supérieur,
d'une salle de bains, d'une chapelle avec sacristie attenante et d'un WC, au premier éage
d'un salon, de deux salles detravail, d'une petite chambre, d'une salle de bains et d'une
soupente qui ne peut étre utilisée.

Surface de 295 metres carrés.

L e batiment C se compose

Au rez-de-chaussée d'une salle d'enseignement, d'un réfectoire, d'un salon et detoilettes;
Au premier étage, huit chambres, trois salles de bains, uneterrasse et une véranda.
Surface de 369 métres carrés.

En outre, dansle parc delavilla se trouvent de petites dépendances agricoles destinées a
abriter du matériel dejardinage, ainsi qu'un batiment a usage de remise avec deux toilettes.
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Détails des commodités

Equipements, finitions et surfaces

lavilla dispose d'un systeme de chauffage au gaz, avec des radiateurs en fonte, et est équipée
d'un systemed'alarme et de vidéosurveillance, les huisseries extérieures et intérieuresen bon
état sont en bhois, les ouvertures extérieur es sont protégées par desvoletsen bois. Lessolsa
tous les étages sont en terre cuite polie, et la cuisine est équipée d'appareils professionnels en
acier inoxydable.
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Tout sur |'emplacement

Calci est uneville située dansla province de Pise, en Toscane, Italie, a seulement 16 km de
I'aéroport international Galileo Galilei, a proximité dela cotetyrrhénienne et des principales
villesd'art toscanestelles que L ucques, Florence et Sienne, distantes respectivement de 24
km, 80 km et 110 km.

Laproximitédu parc naturel Migliarino San Rossor e M assaciuccoli, idéal pour des
excursions a pied, a vélo ou a cheval, n'est pas moinsimportante.

et Torredel Lago Puccini : célébre pour étrela destination de vacances estivales du
compositeur Giacomo Puccini, ou desfestivals et des spectacles dédiés a sa musique sont
organisés chaque été sur lelac.

Laprésence dela Certosa, un ancien monaster e construit au XIVesiecle par des chartreux
de Sienne, aujourd'hui devenu le célébre musée des sciences natur elles, ol sont conservés les
restesdu premier habitant de Lajatico, " un mammouth", démontre quecelieu au pied des
montagnes pisanes, riche en eau, était et est encoreidéal pour mener unevie saine, immer gée
dansla beauté de la nature environnante. Tandis que sur les collines qui protegent la ville de
Calci desventsfroids venant du nord, on trouve d'anciens villages et des fermes disséminées
sur un vasteterritoire, trésrecherché par lesinvestisseurs pour le panorama et lesvues a
couper le soufflejusqu'ala mer, ou le climat est typiquement méditerranéen, caractérise par
des étés chauds et secs et des hiversdoux et humides.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

