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En un coup d'aal

| T242941447 850.000 EUR

8 Maison individuelle
5 Sousréservedela
4 commission

3x Autre ca. 325 m?

Terrasse, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Sur les collines qui protégent San Giuliano Terme des ventsfroids du nord, on trouve
d'anciens hameaux et fermes disséminés sur un vasteterritoire, tresrecherchés par les
investisseurs, pour lesvuesimprenablesallant des Alpes Apuanes ala mer et pour la
possibilité de vivre en contact étroit avec la naturetout en restant proche delaville.

De plus, danslescollines, le climat est typiquement méditerranéen, caractérisé par des étés
chauds et secs et des hiversdoux et humides. C'est dans cette situation idéale, a quelques
kilométres des thermes de San Giuliano, que nous proposons une propriété composée d'une
belle ferme restaur ée avec une annexe agricole, entour ée d'environ 12 000 métres carrésde
terresagricoles. On accede a la propriété par uneroute de campagne partiellement asphaltée
et brievement gravillonnée, qui serpente a traversdes oliveraies bien entretenues et desbois
de haute futaie, offrant au passage des vues panoramiques d'une rar e beauté.

Description dela maison

De San Giuliano, en par courant le Lungomonte en direction de Lucques, on arrive a une
route agricole asphaltée qui monte jusqu'au sommet dela colline, ou se trouve la maison de
campagne proposée a la vente, située dans une petite vallée.

Lelieu, d'une beauté naturelle incontestable, est caractérise par |'épaisse végétation au nord,
laroche nue du mont San Giuliano au sud et la vue sur la mer, qui nous offre des couchers
de solell ardents poignants et inoubliables.

Lebatiment principal, récemment rénove, est divisé en deux unités lumineuses, toutes deux
dotées d'entréesindépendantes, identifiées sur le plan par leslettres A et B, bien qu'il soit
possible, s on le souhaite, avec une modeste intervention de construction, de créer une seule
unité prestigieuse (voir I'hypothése de projet ci-jointe).

L'appartement A se compose au rez-de-chaussée d'un salon-salle a manger et d'un WC, au
premier étage, auquel on accede par un escalier intérieur, d'un couloir, d'une salle de bains
et d'une chambre a coucher.

L'appartement B se compose au r ez-de-chaussée d'un séjour-salle a manger -cuisine non
habitable, d'un couloir et d'une salle de bains, au premier étage d'une entrée de nuit, detrois
chambres et d'une salle de bains. L es deux unités disposent d'une grande terrasse accessible
depuisla zone devie, pavée de grandesdalles de pierre, ou il est possible d'organiser des
dinersou desréunions entre amis, en profitant d'un panorama unique et inoubliable.

A coté du batiment, on trouve également un grand four et, un peu plusloin, I'annexe agricole
de plain-pied composée d'une grande salle de stockage et d'une salle de bains.

Actuellement, le batiment n'est pasraccordé al'aqueduc public, maisil dispose d'une grande
citerne pour larécupération des eaux de pluie, située au sous-sol sousla grandeterrasse (il
est possible de construire un puits artésien).
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Détails des commodités

- Grande terrasse panoramique en dallesde pierre
- Four a bois

- Cheminée a bois

- Po8leabais

- Grand jardin en partie oléicole de 12 000 m2
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Tout sur |'emplacement

Quelques nouvelles

San Giuliano Termeest uneville située dansla province de Pise, en Toscane, Italie, a
seulement 10 km del'aéroport international Galileo Galiei, présdela cotetyrrhénienne, a
mi-chemin entrelesvillesd'art historiques de Pise et de L ucques.

Deplus, gréace a sa situation, San Giuliano Terme est facilement accessible vial'aéroport de
Pise et les principalesroutesrégionales, ce qui en fait un point de départ idéal pour explorer
I'ouest dela Toscane.

San Giuliano a des origines anciennes, remontant a l'époque romaine, et est connu dansle
monde entier pour ses sour ces thermales, utilisées depuis|'épogque romaine a des fins
curatives et thermales.

La proximitédu parc naturel Migliarino San Rossor e M assaciuccoli, idéal pour les
excursions a pied, a vélo ou a cheval, n'est pas moinsimportante.

et lavillede Torredel Lago Puccini : célébre pour étrelarésidenced'été du compositeur
Giacomo Puccini, ou des festivals et des spectacles dédiés a sa musique sont or ganisés chaque
étésur lelac.

Comme danstoute la Toscane, San Giuliano offre également des attr actions gastr onomiques,
ou lesvisiteurs peuvent déguster des plats de viande ou de poisson car actéristiques
accompagnés d'un excellent vin local.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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